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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЛАДОЖСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ УСТЬ-ЛАБИНСКОГО РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ

Правила землепользования и застройки Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского края (далее – Правила) являются нормативным правовым актом муниципального образования Усть-Лабинский район, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», нормативными правовыми актами Российской Федерации, Градостроительным кодексом Краснодарского края, нормативно правовыми актами Краснодарского края, уставом муниципального образования Усть-Лабинский район, генеральным планом Ладожского сельского  городского поселения Усть-Лабинского района, а также с учетом положений правовых актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района.
ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ.
Раздел 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах
Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

Муниципальное образование - городское или сельское поселение, муниципальный район, городской округ, городской округ с внутригородским делением, внутригородской район либо внутригородская территория города федерального значения;

Городское поселение - город или поселок, в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления (Федеральный закон от 06.10.2003 N 131-ФЗ (ред. от 03.11.2015) "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации");

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений;

Генеральный план поселения – вид документа территориального планирования муниципального образования, определяющий цели, задачи и направления территориального планирования городского округа и этапы их реализации, разрабатываемый для обеспечения устойчивого развития территории;

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение;

Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

Реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

Капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

Объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов;

Парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения;

Нормативы градостроительного проектирования - совокупность установленных в целях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами, предусмотренными частями 1, 3 и 4 статьи 29.2 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, населения субъектов Российской Федерации, муниципальных образований и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения субъектов Российской Федерации, муниципальных образований;

Административный центр городского поселения - населенный пункт, который определен с учетом местных традиций и сложившейся социальной инфраструктуры и в котором в соответствии с законом субъекта Российской Федерации находится представительный орган муниципального образования;

Органы местного самоуправления - избираемые непосредственно населением и (или) образуемые представительным органом муниципального образования органы, наделенные собственными полномочиями по решению вопросов местного значения;

Должностное лицо местного самоуправления - выборное либо заключившее контракт (трудовой договор) лицо, наделенное исполнительно-распорядительными полномочиями по решению вопросов местного значения и (или) по организации деятельности органа местного самоуправления;

Муниципальный правовой акт - решение, принятое непосредственно населением муниципального образования по вопросам местного значения, либо решение, принятое органом местного самоуправления и (или) должностным лицом местного самоуправления по вопросам местного значения, по вопросам осуществления отдельных государственных полномочий, переданных органам местного самоуправления федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, а также по иным вопросам, отнесенным уставом муниципального образования в соответствии с федеральными законами к полномочиям органов местного самоуправления и (или) должностных лиц местного самоуправления, документально оформленные, обязательные для исполнения на территории муниципального образования, устанавливающие либо изменяющие общеобязательные правила или имеющие индивидуальный характер;

Благоустройство территории поселения - комплекс предусмотренных правилами благоустройства территории поселения мероприятий по содержанию территории, а также по проектированию и размещению объектов благоустройства, направленных на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, поддержание и улучшение санитарного и эстетического состояния территории;
Статья 2. Назначение, состав и применение Правил

1.Назначением настоящих правил является установления территориальных зон, градостроительных регламентов, порядка применения такого документа в целях защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

2.Правила землепользования и застройки включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

  3.Настоящие Правила землепользования и застройки применяются наряду с техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными законодательством Российской Федерации в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надёжности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия, иными муниципальными правовыми актами по вопросам регулирования землепользования и застройки.

  4.Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми юридическими и физическими лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района.

  5.Действие настоящих Правил распространяется на территорию Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района.
Раздел 2. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления Ладожского сельского поселения.
Статья 3. Полномочия органов местного самоуправления Ладожского сельского поселения по регулированию землепользования и застройки

1)владение, пользование и распоряжение имуществом, находящимся в муниципальной собственности поселения;

2)организация в границах поселения электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения, снабжения населения топливом в пределах полномочий, установленных законодательством Российской Федерации;

3)дорожная деятельность в отношении автомобильных дорог местного значения в границах населенных пунктов поселения и обеспечение безопасности дорожного движения на них, включая создание и обеспечение функционирования парковок (парковочных мест), осуществление муниципального контроля за сохранностью автомобильных дорог местного значения в границах населенных пунктов поселения;

4)использование объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), находящихся в собственности поселения, охрана объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) местного (муниципального) значения, расположенных на территории поселения;

5)обеспечение условий для развития на территории поселения физической культуры и массового спорта;

6)создание условий для массового отдыха жителей поселения и организация обустройства мест массового отдыха населения, включая обеспечение свободного доступа граждан к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

7)утверждение правил благоустройства территории поселения, устанавливающих в том числе требования по содержанию зданий (включая жилые дома), сооружений и земельных участков, на которых они расположены, к внешнему виду фасадов и ограждений соответствующих зданий и сооружений, перечень работ по благоустройству и периодичность их выполнения; установление порядка участия собственников зданий (помещений в них) и сооружений в благоустройстве прилегающих территорий; организация благоустройства территории поселения (включая освещение улиц, озеленение территории, установку указателей с наименованиями улиц и номерами домов, размещение и содержание малых архитектурных форм), а также использования, охраны, защиты, воспроизводства городских лесов, лесов особо охраняемых природных территорий, расположенных в границах населенных пунктов поселения;

8)присвоение адресов объектам адресации, изменение, аннулирование адресов, присвоение наименований элементам улично-дорожной сети (за исключением автомобильных дорог федерального значения, автомобильных дорог регионального или межмуниципального значения, местного значения муниципального района), наименований элементам планировочной структуры в границах поселения, изменение, аннулирование таких наименований, размещение информации в государственном адресном реестре;

9)содействие в развитии сельскохозяйственного производства, создание условий для развития малого и среднего предпринимательства;

10)осуществление муниципального лесного контроля;

11)обеспечение выполнения работ, необходимых для создания искусственных земельных участков для нужд поселения, проведение открытого аукциона на право заключить договор о создании искусственного земельного участка в соответствии с федеральным законом;

12)распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена в отношении земельных участков, расположенных на территории поселения, при наличии утвержденных правил землепользования и застройки поселения, за исключением случаев, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации;

13)иные вопросы местного значения.

Статья 4.Основания возникновения прав на земельные участки, предоставляемые из земель, находящихся в муниципальной собственности на территории Ладожского сельского  поселения Усть-Лабинского района
1.Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, предоставляются на основании:

1)решения главы Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района в случае предоставления земельного участка в собственность бесплатно или в постоянное (бессрочное) пользование;

2) договора купли-продажи в случае предоставления земельного участка в собственность за плату;

3)договора аренды в случае предоставления земельного участка в аренду;

4)договора безвозмездного пользования в случае предоставления земельного участка в безвозмездное пользование.

2.Продажа находящихся в муниципальной собственности земельных участков, в соответствии с основным видом разрешенного использования которых предусмотрено строительство зданий, сооружений, не допускается, за исключением случаев, указанных в пункте 2 статьи 39.3 Земельного кодекса Российской Федерации, а также случаев проведения аукционов по продаже таких земельных участков в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.

Статья 5. Требования к образуемым и измененным земельным участкам

1.Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными регламентами.

2.Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или в отношении которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяются в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

3.Границы земельных участков не должны пересекать границы муниципальных образований и (или) границы населенных пунктов.

4.Не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости.

5.Не допускается раздел, перераспределение или выдел земельных участков, если сохраняемые в отношении образуемых земельных участков обременения (ограничения) не позволяют использовать указанные земельные участки в соответствии с разрешенным использованием.

6.Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию,  изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

7.Не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов.

Статья 6. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1)основные виды разрешенного использования;

2)условно разрешенные виды использования;

3)вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2.Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Статья 7. Правовой режим земельных участков и объектов капитального строительства 

1.Правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства определяется градостроительным регламентом.

2.Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1)фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2)возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3)функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3.Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4.Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1)в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2)в границах территорий общего пользования;

3)предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4)предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5.Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.

Статья 8.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1)предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2)минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3)предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4)максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5)иные показатели.

2.Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.

3.В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Раздел 3.Об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.
Статья 9.Использование земельных участков или объектов капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту

1.Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

2.Реконструкция указанных в пункте 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

3.В случае, если использование указанных в пункте 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

4.Изменение целевого назначения земель историко-культурного назначения и не соответствующая их целевому назначению деятельность не допускаются.

Статья 10.Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2.Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

3.Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

4.Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 12 настоящих правил.

5.Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 11.Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1.Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки администрации муниципального образования Усть-Лабинский район (далее – комиссия).

2.Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 

3.В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. 

В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4.Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. 

Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

5.Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

6.Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации муниципального образования Усть-Лабинский район в сети «Интернет».
7.Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом муниципального образования Усть-Лабинский район и Положением о порядке организации и проведении публичных слушаний в муниципальном образовании  Усть-Лабинский район, не может быть более одного месяца.

8.На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе муниципального образования  Усть-Лабинский район.

9.На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций глава муниципального образования Усть-Лабинского район в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации муниципального образования Усть-Лабинский район в сети «Интернет».
10.Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

11.В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

12.Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 12.Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3.Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4.Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях с учетом положений, предусмотренных статьей 12 настоящих правил. 

Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5.На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе муниципального образования Усть-Лабинский район.

6.Глава муниципального образования Усть-Лабинский район  в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7.Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Раздел 4. О подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления.
Статья 13. Назначение и виды документации по планировке территории

1.Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2.Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3.В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

4.При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

5.Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.
Статья 14.Проект планировки территории

1.Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

2.Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

3.Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

1)чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а)красные линии;

б)линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

в)границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

г)границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;

2)положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

4.Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

5.Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат:

1)схему расположения элемента планировочной структуры;

2)схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории;

3)схему организации улично-дорожной сети, которая может включать схему размещения парковок (парковочных мест), и схему движения транспорта на соответствующей территории;

4)схему границ территорий объектов культурного наследия;

5)схему границ зон с особыми условиями использования территорий;

6)схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

7)иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории.

6.Пояснительная записка, указанная в части 4 настоящей статьи, содержит описание и обоснование положений, касающихся:

1)определения параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

2)защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности;

3)иных вопросов планировки территории.

7.Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.
Статья 15. Проекты межевания территорий

1.Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.

2.Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

3.Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

4.При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение границ земельных участков в соответствии с таким проектом межевания должно соответствовать местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной схемой.

5.Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1)красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

2)линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3)границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, условные номера образуемых земельных участков;

5)границы территорий объектов культурного наследия;

6)границы зон с особыми условиями использования территорий;

7)границы зон действия публичных сервитутов.

5.1.Проект межевания территории, предназначенный для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения, включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются границы существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков, в том числе предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для размещения таких объектов.

5.2.В проекте межевания территории также должны быть указаны:

1)площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей;

2)образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу общего пользования;

3)вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом.

6.В составе проектов межевания территорий может осуществляться подготовка градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке, и градостроительных планов застроенных земельных участков.

Статья 16. Градостроительные планы земельных участков

1.Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам.

2.Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

3.В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

1)границы земельного участка;

2)границы зон действия публичных сервитутов;

3)минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4)информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

5)информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

6)информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

7)информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

8)границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

4.В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

5.Форма градостроительного плана земельного участка установлена приказом Минрегиона РФ от 10.05.2011 N 207 "Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка".

Статья 17.Подготовка документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения администрации муниципального образования Усть-Лабинский район.
1.Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой муниципального образования Усть-Лабинский район по инициативе администрации Ладожского сельского поселения либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.

2.Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте администрации муниципального образования Усть-Лабинский район  в сети «Интернет».

3.Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию муниципального образования Усть-Лабинский район свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

4. Администрация муниципального образования Усть-Лабинский район, в лице уполномоченного органа, осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. По результатам проверки администрация муниципального образования Усть-Лабинский район, в лице уполномоченного органа, принимают соответствующее решение о направлении документации по планировке территории главе муниципального образования Усть-Лабинский район или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

5.Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения главы муниципального образования Усть-Лабинский район, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

5.1.Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1)территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о комплексном освоении территории;

2)территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3)территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

6.Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется уставом муниципального образования  Усть-Лабинский район и нормативными правовыми актами муниципального образования Усть-Лабинский район  с учетом положений настоящей статьи.

7.В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

8.При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.

9.Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в уполномоченные на проведение публичных слушаний орган администрации муниципального образования Усть-Лабинский район  свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний.

10.Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации муниципального образования Усть-Лабинский район в сети «Интернет».

11. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа администрации муниципального образования Усть-Лабинский район и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

12.Уполномоченные должностные лица администрации муниципального образования Усть-Лабинский район направляют главе муниципального образования Усть-Лабинский район подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

13.Глава муниципального образования Усть-Лабинский район с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее уполномоченным должностным лицам администрации муниципального образования Усть-Лабинский район на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

14.Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте администрации муниципального образования Усть-Лабинский район в сети «Интернет».

15.На основании документации по планировке территории, утвержденной главой муниципального образования Усть-Лабинский район, представительный орган администрации муниципального образования Усть-Лабинский район вправе вносить изменения в правила землепользования и застройки в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

16.В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в уполномоченный орган местного самоуправления с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, предусмотренных частями 1 - 15 настоящей статьи, не требуется. Уполномоченный орган местного самоуправления в течение тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и утверждает его. Уполномоченный орган администрации муниципального образования Усть-Лабинский район предоставляет заявителю градостроительный план земельного участка без взимания платы.

Раздел 5. О проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки .
Статья 18.Общие положения проведения публичных слушаний на территории Ладожского сельского поселения

 1.Публичные слушания проводятся в порядке и по вопросам, предусмотренным законодательством Российской Федерации, настоящими Правилами и иными муниципальными правовыми актами.

 2. Публичные слушания проводятся по вопросам:

 1) внесения изменений в настоящие Правила;

 2) обсуждения проектов планировки территорий;

 3) обсуждения проектов межевания территорий;

 4) предоставления разрешений на условно разрешённый вид использования;

 5) предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства;

 6) по иным вопросам, предусмотренным законодательством Российской Федерации, настоящими Правилами землепользования и застройки и иными муниципальными правовыми актами.

           3.Для обсуждения проектов муниципальных правовых актов по вопросам местного значения с участием жителей поселения, Советом Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района, главой Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района проводятся публичные слушания.

           4.Публичные слушания проводятся по инициативе населения, Совета Ладожского сельского  поселения Усть-Лабинского района, главы Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района.

5.Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется нормативным правовым актом муниципального образования Усть-Лабинский район и должен предусматривать заблаговременное оповещение жителей поселения о времени и месте проведения публичных слушаний, заблаговременное ознакомление с проектом муниципального правового акта, другие меры, обеспечивающие участие в публичных слушаниях жителей поселения, опубликование (обнародование) результатов публичных слушаний.

Статья 19.Порядок проведения публичных слушаний на территории Ладожского сельского Усть-Лабинского района
Проведение публичных слушаний на территории Ладожского сельского  поселения Усть-Лабинского района осуществляется в соответствии с нормативно-правовыми актами администрации муниципального образования Усть-Лабинский район в порядке определенном Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Раздел 6. О внесении изменений в правила землепользования и застройки.
Статья 20. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки

1.Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.Основаниями для рассмотрения главой муниципального образования Усть-Лабинский район вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1)несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района, схеме территориального планирования Усть-Лабинского района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования изменений;

2)поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3.Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1)федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2)органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3)органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4)органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения;

5)физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4.Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе муниципального образования Усть-Лабинский район.
5.Глава муниципального образования Усть-Лабинский район с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Раздел 7.О регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
Статья 21.Использование земель или земельных участков на территории Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района, находящихся муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитута

1.Использование земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, за исключением земельных участков, предоставленных гражданам или юридическим лицам, может осуществляться без предоставления земельных участков и установления сервитута в следующих случаях:

1)проведение инженерных изысканий;

2)капитальный или текущий ремонт линейного объекта;

3)строительство временных или вспомогательных сооружений (включая ограждения, бытовки, навесы), складирование строительных и иных материалов, техники для обеспечения строительства, реконструкции линейных объектов федерального, регионального или местного значения;

4)осуществление геологического изучения недр;

5)размещение нестационарных торговых объектов, рекламных конструкций, а также иных объектов, виды которых устанавливаются Правительством Российской Федерации.

2.Использование земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, в целях, указанных в подпунктах 1 - 5 пункта 1 настоящей статьи, осуществляется на основании решения органа местного самоуправления Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района.
3.В разрешении на использование земель или земельного участка, находящихся муниципальной собственности, указываются кадастровый номер земельного участка в случае, если планируется использование всего земельного участка, или координаты характерных точек границ территории в случае, если планируется использование земель или части земельного участка.

4.Указанное в пункте 2 настоящей статьи решение органа местного самоуправления Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района не дает лицу, в отношении которого оно принято, право на строительство или реконструкцию объектов капитального строительства.

Статья 22.Использование земель или земельных участков на территории Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района, находящихся в муниципальной собственности, для размещения нестационарных торговых объектов, рекламных конструкций

1.Размещение нестационарных торговых объектов на землях или земельных участках, находящихся в муниципальной собственности Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района, осуществляется на основании схемы размещения нестационарных торговых объектов в соответствии с Федеральным законом от 28 декабря 2009 года N 381-ФЗ "Об основах государственного регулирования торговой деятельности в Российской Федерации".

2.Установка и эксплуатация рекламных конструкций на землях или земельных участках, находящихся в муниципальной собственности Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района, осуществляются на основании договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции в соответствии с Федеральным законом от 13 марта 2006 года N 38-ФЗ "О рекламе".

3.Виды объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в муниципальной собственности Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района, без предоставления земельных участков и установления сервитутов (за исключением объектов, указанных в пунктах 1 и 2 настоящей статьи), устанавливаются Правительством Российской Федерации. Порядок и условия размещения указанных объектов устанавливаются нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации.

4.В случае, если объекты, размещенные в соответствии с пунктом 3 настоящей статьи, предназначены для подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, предоставление гражданам, юридическим лицам земельных участков, которые находятся в государственной или муниципальной собственности и на которых или под поверхностью которых размещены указанные объекты, не влечет за собой принудительные снос или демонтаж указанных объектов (за исключением случаев, если наличие указанных объектов приводит к невозможности использования земельных участков в соответствии с их разрешенным использованием).

Статья 23.Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов капитального строительства

1.Право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, осуществляется на основании разрешения на строительство, которое подтверждает соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов).

1.1.Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

1)строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2)строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

3)строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4)изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

4.1)капитального ремонта объектов капитального строительства;

4.2) строительства, реконструкции буровых скважин, предусмотренных подготовленными, согласованными и утвержденными в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах техническим проектом разработки месторождений полезных ископаемых или иной проектной документацией на выполнение работ, связанных с пользованием участками недр;

5)иных случаях, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Краснодарского края о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

1.2.Перечень документов направляемых на получения разрешения на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства в уполномоченный орган местного самоуправления, определен частью 7 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, для строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства частью 9 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

1.3.Требование должностными лицами уполномоченного органа местного самоуправления, для выдачи разрешения на строительство, документов не указанных в частях 7 и 9 Градостроительного кодекса Российской Федерации не допускается. Документы, предусмотренные частями 7 и 9 Градостроительного кодекса Российской Федерации, могут быть направлены в электронной форме.

1.4.Выдача разрешения на строительство уполномоченным органом местного самоуправления либо отказ в выдаче такого разрешения, в случаях предусмотренных статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, осуществляется  в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство.

1.5.Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство в уполномоченном органе местного самоуправления, выдавшим разрешение на строительство обязан безвозмездно передать, сведения о площади, о высоте и количестве этажей планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 и 11.1 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

1.6.Разрешение на строительство выдается на весь срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства, за исключением случаев, если такое разрешение выдается в соответствии с частью 12 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

2.Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства проводиться в соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3.В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства должен осуществляться строительный контроль в соответствии со статьей 53 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4.В случае строительства объектов капитального строительства, проектная документация которых подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, либо является типовой проектной документацией или ее модификацией, а так же в случае  реконструкции объектов капитального строительства, в том числе при проведении работ по сохранению объектов культурного наследия, затрагивающих конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, если проектная документация на осуществление реконструкции объектов капитального строительства, в том числе указанных работ по сохранению объектов культурного наследия, подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации проводиться государственный строительный надзор.

5.Эксплуатация объектов капитального строительства, за исключением случаев просмотренных законодательством Российской Федерации, допускается при наличии разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

5.1.Перечень документов необходимых для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определен частью 3 и 4 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5.2.Требование должностными лицами уполномоченного органа местного самоуправления, для выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, документов не указанных в частях 3 и 4 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации не допускается.

5.3.Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию уполномоченным органом местного самоуправления либо отказ в выдаче такого разрешения, в случаях предусмотренных статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации, осуществляется в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

Статья 24 Самовольное строительство

1.Жилой дом, другое строение, сооружение или иное недвижимое имущество, созданное на земельном участке, не отведенном для этих целей в порядке, установленном законом и иными правовыми актами, либо созданное без получения на это необходимых разрешений или с существенным нарушением градостроительных и строительных норм и правил является самовольной постройкой.

2.Лицо, осуществившее самовольную постройку, не приобретает на нее право собственности. Оно не вправе распоряжаться постройкой - продавать, дарить, сдавать в аренду, совершать другие сделки.

Самовольная постройка подлежит сносу осуществившим ее лицом либо за его счет, кроме случаев, предусмотренных пунктом 3 настоящей статьи.

3.Право собственности на самовольную постройку может быть признано судом, а в предусмотренных законом случаях в ином установленном законом порядке, за лицом, в собственности, пожизненном наследуемом владении, постоянном (бессрочном) пользовании которого находится земельный участок, где осуществлена постройка. В этом случае лицо, за которым признано право собственности на постройку, возмещает осуществившему ее лицу расходы на постройку в размере, определенном судом.

Право собственности на самовольную постройку не может быть признано за указанным лицом, если сохранение постройки нарушает права и охраняемые законом интересы других лиц либо создает угрозу жизни и здоровью граждан.
Раздел 8. Градостроительные ограничения (зоны с особыми условиями использования территории).
Статья 25.Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территории поселения

Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории поселения осуществляются:

1)с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;

2)с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий; 

3)с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 26.Охранные зоны

В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их повреждения устанавливаются охранные зоны таких объектов.

Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и правилами.
Статья 27.Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

1.Границы зон охраны объектов культурного наследия установлены на карте градостроительного зонирования Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района в соответствии с генеральным планом Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского  района.

2.Границы зон охраны объектов культурного наследия определяют границы ведения органа управления культуры в части согласования намерений по изменению недвижимости, в том числе путем согласования соответствующих документов на стадии формирования земельных участков как объектов недвижимости, проектной документации, контроля в процессе строительных изменений недвижимости и приемки работ.

3.Предметами согласования по объектам, включенным в списки памятников истории и культуры, являются вопросы, определяющие их назначение и характеристики реставрации, решаемые в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту.

4.Предметами согласования по объектам, не состоящим в списках памятников истории и культуры и расположенным в зоне охраны памятников истории и культуры, являются:

границы исторически сложившихся домовладений и размеры земельных участков;

отступы построек от границ земельных участков, линий регулирования застройки;

высота построек;

протяженность фасадов и их декорирование.

5.Предметом согласования по объектам, не состоящим в списках памятников истории и культуры (включая свободные участки, предназначенные для новой застройки) и расположенные в зоне регулирования застройки, являются высота и сомасштабность проектируемых построек в исторически сложившейся застройке.

6.Использование объекта культурного наследия либо земельного участка или участка водного объекта, в пределах которых располагается объект археологического наследия, должно осуществляться в соответствии с требованиями Федерального закона "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" и законодательства Краснодарского края об охране и использовании объектов культурного наследия.

7.Размещение зоне охраны объектов культурного наследия временных сборно-разборных сооружений, торговых точек, продукции рекламного характера производится по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия в каждом конкретном случае в установленном порядке.

8.Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зоне охраны объектов культурного наследия подлежат согласованию с краевым органом охраны объектов культурного наследия.

9.Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных хозяйственных и иных работ в зоне охраны памятника или ансамбля запрещается, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.

10.Субъекты градостроительных отношений, ведущие строительные или земляные работы, обязаны, в случаях обнаружения объектов, имеющих историческую, художественную или иную культурную ценность, приостановить ведущиеся работы и сообщить об обнаруженных объектах в государственный орган исполнительной власти Краснодарского края, уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия. При производстве работ в охранных зонах объектов культурного наследия (при необходимости) застройщик обязан произвести историко-культурную экспертизу.

11.Государственный орган исполнительной власти Краснодарского края, уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия, имеет право приостанавливать строительные, мелиоративные, дорожные и другие виды работ в случаях возникновения в процессе проведения этих работ опасности для памятников либо нарушения правил их охраны. Указанные работы могут быть возобновлены с разрешения уполномоченного органа после устранения возникшей опасности для памятников или допущенного нарушения правил их охраны.

Статья 28.Водоохранные зоны

1.В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройства их прибрежных территорий устанавливаются водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы.

2.В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения природопользования.

Статья 29.Зоны затопления паводком 1% обеспеченности

1.Границы зон, подверженных затоплению и подтоплению при паводках, установлены на карте градостроительного зонирования Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района в соответствии с проектом «Определение протяжённости береговой линии водных объектов в границах поселений и количества жителей, проживающих на территориях, подверженных негативному воздействию вод в населённых пунктах Краснодарского края» разработанным ООО «Севкавгидропроект» в 2012 году и указывают зоны затопления паводками 1% повторяемостью один раз в сто лет (1% обеспеченности).

2.В границах зоны, подверженной затоплению и подтоплению при паводках запрещается строительство любых зданий, строений сооружений до выполнения работ по инженерной защите территории. Исключение составляют объекты не подверженные негативному влиянию при затоплении и подтоплении.

3.Защита от подтопления должна включать:

локальную защиту зданий, сооружений, грунтов оснований и защиту застроенной территории в целом;

водоотведение;

утилизацию (при необходимости очистки) дренажных вод;

систему мониторинга за режимом подземных и поверхностных вод, за расходами (утечками) и напорами в водонесущих коммуникациях, за деформациями оснований, зданий и сооружений, а также за работой сооружений инженерной защиты.

Локальная система инженерной защиты должна быть направлена на защиту отдельных зданий и сооружений. Она включает дренажи, противофильтрационные завесы и экраны.

Территориальная система должна обеспечивать общую защиту застроенной территории (участка). Она включает перехватывающие дренажи, противофильтрационные завесы, вертикальную планировку территории с организацией поверхностного стока, прочистку открытых водотоков и других элементов естественного дренирования, дождевую канализацию и регулирование режима водных объектов.

Система инженерной защиты от подтопления является территориально единой, объединяющей все локальные системы отдельных участков и объектов. При этом она должна быть увязана с генеральными планами, территориальными комплексными схемами градостроительного планирования развития территорий Краснодарского края.

4.В качестве основных средств инженерной защиты от затопления следует предусматривать обвалование, искусственное повышение поверхности территории, руслорегулирующие сооружения и сооружения по регулированию и отводу поверхностного стока, дренажные системы и другие сооружения инженерной защиты.

В состав проекта инженерной защиты территории следует включать организационно-технические мероприятия, предусматривающие пропуск весенних половодий и дождевых паводков.

Инженерная защита осваиваемых территорий должна предусматривать образование единой системы территориальных и локальных сооружений и мероприятий.

При устройстве инженерной защиты от затопления следует определять целесообразность и возможность одновременного использования сооружений и систем инженерной защиты в целях улучшения водообеспечения и водоснабжения, эксплуатации промышленных и коммунальных объектов, а также в интересах энергетики, транспорта, добычи полезных ископаемых, сельского, лесного, рыбного и охотничьего хозяйств, мелиорации, рекреации и охраны природы, предусматривая в проектах возможность создания вариантов сооружений инженерной защиты многофункционального назначения.
Статья 30.Санитарно-защитные зоны

1.Границы зон ограничений по санитарно-эпидемиологическим условиям фиксируются на карте градостроительного зонирования территории Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского  района. 

2.По мере разработки и утверждения зон ограничений по санитарно-эпидемиологическим условиями и регламента данной зоны, в настоящие Правила вносятся изменения, в установленном для внесения изменений порядке.
Санитарно-защитные зоны объектов 

размещения (полигонов) твердых бытовых отходов
Размер санитарно-защитной зоны от жилой застройки до границ полигона ТБО - 500 м. Размер санитарно-защитной зоны может увеличиваться при расчете газообразных выбросов в атмосферу. Границы зоны устанавливаются по изолинии 1 ПДК, если она выходит из пределов нормативной зоны. Санитарно-защитная зона должна иметь зеленые насаждения.
Санитарно-защитные зоны для  канализационных очистных сооружений
принимаются в соответствии с требованиями  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 по таблице.

	Сооружения для очистки сточных вод
	Расстояние в м при расчетной производительности очистных сооружений, 
тыс. куб. м/сутки

	
	до 0,2
	более 0,2

до 5,0
	более 5,0 до 50,0
	боле 50,0 до 280

	Насосные станции и аварийно-регулирующие резервуары
	15
	20
	20
	30

	Сооружения для механической и биологической очистки с иловыми площадками для сброженных осадков, а также иловые площадки
	150
	200
	400
	500

	Сооружения для механической и биологической очистки с термомеханической обработкой осадка в закрытых помещениях
	100
	150
	300
	400

	Поля

а) фильтрации

б) орошения
	200,

150
	300

200
	500

400
	1 000

1 000

	Биологические пруды
	200
	200
	300
	300


Примечания:

СЗЗ канализационных очистных сооружений производительностью более 280 тыс. куб. м/сутки, а также при отступлении от принятых технологий очистки сточных вод и обработки осадка следует устанавливать по решению главного государственного санитарного врача Краснодарского края..
При отсутствии иловых площадок на территории очистных сооружений производительностью свыше 0,2 тыс. куб. м/сутки размер зоны следует сокращать на 30%.

Для полей фильтрации площадью до 0,5 га, для полей орошения коммунального типа площадью до 1,0 га, для сооружений механической и биологической очистки сточных вод производительностью до 50 куб. м/сутки СЗЗ следует принимать размером 100 м.

Для полей подземной фильтрации пропускной способностью до 15 куб. м/сутки СЗЗ следует принимать размером 50 м.

СЗЗ следует принимать не менее: от фильтрующих траншей и песчано-гравийных фильтров - 25 м, от септиков - 5 м, от фильтрующих колодцев - 8 м, от выгребных ям - 8 м, от аэрационных установок на полное окисление с аэробной стабилизацией ила при производительности до 700 куб. м/сутки - 50 м.

СЗЗ от очистных сооружений поверхностного стока открытого типа до жилой территории следует принимать 100 м, закрытого типа - 50 м.

Кроме того, устанавливаются санитарно-защитные зоны:

- от сливных станций - 300 м;

- от снеготаялок и снегосплавных пунктов до жилой территории - не менее 100 м.
Санитарно-защитные зоны скотомогильников

Размер санитарно-защитной зоны от скотомогильника (биотермической ямы) принимается до:
жилых, общественных зданий, животноводческих ферм (комплексов) - 1000 м;
скотопрогонов и пастбищ - 200 м;

автомобильных, железных дорог в зависимости от их категории - 60 - 300 м.
По истечении 25 лет с момента последнего захоронения возможно уменьшение размеров санитарно-защитной зоны. 
Изменение размеров установленных санитарно-защитных зон для объектов I класса опасности, к которым относится скотомогильник, осуществляется постановлением Главного государственного санитарного врача Краснодарского края.

В исключительных случаях с разрешения главного государственного ветеринарного инспектора Краснодарского края допускается использование территории скотомогильника для промышленного строительства, если с момента последнего захоронения в биотермическую яму прошло не менее 2 лет, в земляную яму - не менее 25 лет. Промышленный объект не должен быть связан с приемом, производством и переработкой продуктов питания и кормов.
Раздел 9. Архитектурно-градостроительные требования. 
Статья 31.Требования к внешнему виду зданий, строений, сооружений

Требования, указанные в данной статье, являются обязательными при строительстве объектов капитального строительства, размещении временных (некапитальных) объектов, а также при реконструкции, капитальном, текущем, косметическом ремонте существующих зданий, строений, сооружений, и должны учитываться при разработке проектной документации.

Ответственность за нарушение требований к внешнему виду зданий, строений, сооружений, несет собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор земельного участка, осуществляющий строительство, реконструкцию, капитальный, текущий и косметический ремонт или размещение объекта на данном земельном участке. 

В зависимости от назначения здания, строения, сооружения и расположения в определенной территориальной зоне, устанавливаются требования к их объему, цвету и применяемым материалам.

1.Индивидуальные жилые и садовые дома – требования к внешнему виду не предъявляются.

2.Многоквартирные жилые дома.

1)объем – сочетание простых геометрических форм;

2)цвет:

основные объемы – светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета;

конструктивные элементы (цоколь, кровля, ограждения) – оттенки коричневого цвета;

декоративные элементы – пастельные тона;

3)материалы – рекомендуется применять экологически чистые материалы.

3.Общественные здания и сооружения, расположенные в центральной части населенного пункта поселения.

В зависимости от расположения, планируемого к строительству, размещению объекта, применяются следующие требования.

Для объектов, расположенных на одной стороне улицы и в пределах квартала с памятником архитектуры или зданием, имеющим отличительные элементы кубанской архитектуры:

1)объем - пластичные формы, статичность и симметрия, эстетическая утонченность, изящество и легкость, наличие декоративных элементов. Здание должно сочетать тенденции кубанской архитектуры и максимальное остекление.

2)цвет: 

основные объемы – светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета, при необходимости – пастельные тона;

другие элементы – пастельные тона, оттенки коричневого цвета;

3)отделочные материалы – кирпич, декоративная плитка или штукатурка, сотовый поликарбонат, стекло, пластик;

Для объектов, расположенных на противоположной стороне улицы или за пределами квартала, на котором расположен памятник архитектуры или здание, имеющее отличительные элементы кубанской архитектуры:

1)объем – динамичность, сочетание простых и сложных геометрических форм, эстетическая утонченность, изящество и легкость, наличие декоративных элементов из стекла и стали. Кровля здания должна быть плоской либо скатная, но закрытая парапетами. Здание должно быть максимально остеклено.

2)цвет: 

основные объемы – светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета, при необходимости – пастельные тона;

другие элементы – контрастные цвета, усиливающие динамику здания.

3)отделочные материалы – декоративная плитка, фасадные панели, сотовый поликарбонат, металл, стекло, пластик.

4.Общественные здания и сооружения, расположенные в жилой застройке

1)объем – динамичность, сочетание простых и сложных геометрических форм, эстетическая утонченность, изящество и легкость, наличие декоративных элементов из стекла и стали. Кровля здания должна быть плоской либо скатная, но закрытая парапетами. Здание должно быть максимально остеклено.

2)цвет: 

основные объемы – светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета, при необходимости – пастельные тона;

другие элементы – контрастные цвета, усиливающие динамику здания.

3)отделочные материалы – декоративная плитка, фасадные панели, сотовый поликарбонат, металл, стекло, пластик.

Общественные здания и сооружения, располагаемые в жилой застройке должны акцентировать на себе внимание, разбавляя статичность застройки динамичностью фасада.

5.Спортивно-досуговые учреждения, объекты транспортной инфраструктуры, придорожного сервиса, объекты, расположенные вдоль трассы

1)объем – динамичность, ассиметричность, сочетание простых и сложных геометрических форм, легкость, наличие декоративных элементов из стекла и стали. Кровля здания должна быть плоской либо скатная, но закрытая парапетами. Здание должно быть максимально остеклено.

2)цвет: 

основные объемы – светлые, нейтральные тона;

другие элементы – яркие, чистые, контрастные тона, усиливающие динамику здания.

3)отделочные материалы – декоративная плитка, фасадные панели, сотовый поликарбонат, металл, стекло, пластик.

Рекомендуемые архитектурные стили – техно, хай тек.

6.Объекты здравоохранения

1)объем – мягкие, пластичные формы.

2)цвет – пастельные тона;

3)материалы – экологически чистые материалы.

Рекомендуемый стиль – органика.

7.Объекты, расположенные в рекреационных зонах (за исключением спортивно-досуговых учреждений)

1)объем – гармоничность, максимальное сочетание с окружающей средой. Здание должно быть максимально остеклено и соответствовать принципам органической архитектуры.

2)цвет - требования к цвету не предъявляются.

3)отделочные материалы – натуральные материалы.

Рекомендуемый архитектурный стиль – органика.

8.Производственные предприятия

1)объем – динамичность, ассиметричность, сочетание простых геометрических форм. 

2)цвет: 

основные объемы – требования к цвету не предъявляются;

другие элементы – цвета, контрастные цвету основного объема здания;

Здания должны иметь контрастное сочетание цветов различных элементов здания.

3)отделочные материалы – современные материалы.
9.Общие требования к внешнему виду зданий, строений, сооружений.
1)сочетание с окружающими в пределах квартала зданиями, имеющими ярко выраженный архитектурный облик, акцент;

2)в случаях, если в пределах квартала нет акцентирующих на себе зданий, акцент задать; 

3)подсветка фасадов, благоустройство прилегающей территории, элементы благоустройства должны подчеркивать архитектурный облик здания;

4)основные цвета зданий, строений, сооружений на территории поселения - светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета;

5)в отдельных случаях допускается отклонение от установленных в данной статье требований к внешнему виду зданий, строений, сооружений, при согласовании с управлением архитектуры и градостроительства муниципального образования Усть-Лабинский район.
Статья 32. Застройка и благоустройство жилых районов, микрорайонов (кварталов)
1.Развитие жилищного строительства на территории Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района осуществляется путем реконструкции и уплотнения существующей застройки, использования свободных территорий в границах поселения, а также путем освоения новых территорий.

Жилищное строительство осуществляется в соответствии с проектами планировки, проектами межевания территорий и проектами застройки.

2.Территории жилой зоны организуются в виде следующих функционально-планировочных жилых образований:

квартал (микрорайон) - основной планировочный элемент застройки в границах красных линий или других границ, размер территории которого, как правило, от 5 до 60 га. В квартале (микрорайоне) могут выделяться земельные участки жилой застройки для отдельных домов (домовладений) или групп жилых домов в соответствии с планом межевания территории;

район - формируется как группа кварталов (микрорайонов), как правило, в пределах территории, ограниченной сельскими магистралями, линиями железных дорог, естественными рубежами (река, лес и др.). Площадь территории района не должна превышать 250 га.

Район, квартал (микрорайон) являются объектами документов территориального планирования и документов по планировке территории.

3.Этажность жилой застройки определяется в соответствии с генеральным планом, на основе технико-экономических расчетов с учетом архитектурно-композиционных, социально-бытовых, гигиенических, демографических требований, особенностей социальной базы и уровня инженерного оборудования, а также в соответствии с параметрами, установленными в настоящих Правилах.

4.При строительстве и реконструкции микрорайонов устанавливается следующая плотность населения в зависимости от степени градостроительной ценности территорий:

при среднеэтажной застройке от 100 до 220 чел/га;

при усадебной застройке от 30 до 45 чел/га.

В соответствии с плотностью населения определяется объём строительства необходимых по нормам объектов социальной инфраструктуры:

аптек, детских дошкольных учреждений, школ, магазинов и т.д.

5.Въезды на территорию кварталов следует предусматривать на расстоянии не более 300 м один от другого, а в реконструируемых районах, при застройке по периметру не более 180м.

Тупиковые проезды должны быть протяженностью не более 150 м и заканчиваться поворотными площадками, обеспечивающими возможность разворота мусоровозов, пожарных машин.

6.Тротуары следует устраивать приподнятыми на 15 см над уровнем проездов с понижением бордюрного камня с учетом маломобильных граждан.

К объектам, посещаемым маломобильными гражданами, необходимо устройство подъездов для колясок, а при входе в здание - пандусов и перил. При невозможности устройства пандусов, допускается установка кнопки вызова в пределах доступности маломобильных граждан.

7.Благоустройство территории следует производить одновременно со строительством жилых, общественных и производственных зданий.

8.Ко времени сдачи в эксплуатацию объектов строительства должны быть выполнены инженерные сети, подъездные пути и благоустройство прилегающей территории.

9.Отвод атмосферных вод с улиц следует предусматривать через сеть водоотводных лотков, кюветов открытого типа.

10.Для предотвращения затопления входов в жилые дома и общественные здания в поселениях микрорайона, а также для возможного осуществления работ по благоустройству, отметки пола первого этажа должны быть выше отметок существующих и проектируемых автодорог не менее чем на 50см.

11.В микрорайонах необходимо предусматривать непрерывную систему озелененных территорий и других открытых пространств.

Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района должен быть не менее 40%, а в границах территорий жилого района - не менее 25%.

Площадь озеленения территорий общего пользования - парков, садов, скверов, бульваров, размещаемых на селитебных территориях, принимать 7 м²/чел.

Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами.

12.Запрещается установка ограждений на земельных участках, находящихся в общедолевой собственности, без согласия всех владельцев земельного участка.

Статья 33.Красные линии
1.Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты).

2.Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения, и застройки территорий населенного пункта.

Соблюдение красных линий также обязательно при межевании и инвентаризации застроенных или подлежащих застройке земель.

Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности линий регулирования застройки.

3.При отсутствии утвержденного проекта красных линий, красные линии обозначаются в градостроительных планах земельных участков и действуют до момента утвержденного проекта красных линий.

4.За пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать здания и сооружения, ступени, входные площадки, пандусы, иные элементы. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных переходов, павильонов на остановочных пунктах сельского общественного транспорта).

В исключительных случаях с учетом действующих особенностей участка (поперечных профилей и режимов градостроительной деятельности) в пределах красных линий допускается размещение:

объектов транспортной инфраструктуры (площадки отстоя и кольцевания общественного транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения диспетчерских пунктов);

отдельных нестационарных объектов автосервиса для попутного обслуживания (АЗС, мини-мойки, посты проверки СО);

парковки;

временных (некапитальных) объектов;

отдельных нестационарных объектов для попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничная торговля и бытовое обслуживание).

5.За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации.

Статья 34.Размещение временных (некапитальных) объектов
1.Временные (некапитальные) объекты - объекты, перемещение которых возможно без нанесения несоразмерного ущерба их назначению, эксплуатация которых осуществляется в режиме временного использования на срок, определенный в договоре аренды земельного участка или ином документе, и право собственности, на которые не подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке (киоски, ларьки, павильоны, навесы, металлические гаражи).

Объекты, не являющиеся объектами капитального строительства:

автостоянки (открытые и с навесами);

контейнерные автозаправочные станции;

гаражи-стоянки типа «ракушка», «мыльница», «улитка» и другие металлические тенты для хранения автомобилей;

объекты торговли и услуг (киоски, палатки, павильоны, ларьки и др.);

остановочные павильоны, телефонные кабины;

другие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, за исключением рекламных конструкций и временных объектов на строительных площадках.

2.Условиями для размещения объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на территории поселения являются:

наличие свободной территории;

согласование с заинтересованными лицами в случае, если объект, не являющийся объектом капитального строительства, непосредственно затрагивает их интересы;

согласование с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения на размещение (установку) на данном земельном участке объекта, не являющегося объектом капитального строительства;

согласования с администрацией поселения эскизного проекта временного (некапитального) объекта, отражающего его внешний вид и благоустройство прилегающей территории.

3.Размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, ограничивается в зонах охраны объектов культурного наследия, на территориях, занимаемыми зелеными насаждениями и в водоохранных зонах, на территориях, занятых подземными коммуникациями и в их охранных зонах, а также на тротуарах, проездах и других участках, где затрудняется движение пешеходов и транспорта, усложняется проведение механизированной уборки.

4.Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на газонах, цветниках, детских площадках, в арках зданий, в случаях, если объект загораживает витрины торговых предприятий. Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, ближе 15 метров от окон зданий, за исключением остановочных павильонов, а также киосков и палаток, составляющих единый комплекс с остановочными павильонами.

5.На отведенной территории допускается установка временных (некапитальных) одноэтажных объектов площадью 20 кв.м и менее группами. В одной группе может размещаться не более 10 объектов I, II, III, степеней огнестойкости или 6 объектов III, IV, V степеней огнестойкости. Расстояния между ними в группе не нормируется. Расстояние между группами, между временными (некапитальными) объектами площадью более 20 кв.м, а также между павильонами и киосками, предназначенными для продажи горючих жидкостей и газов (независимо от их площади), следует принимать в соответствии с требованиями технических регламентов, норм и правил установленными для капитальных объектов. 

Расстояния от отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов до жилых, общественных, вспомогательных зданий промышленных предприятий и до производственных зданий, а также между временными (некапитальными) объектами площадью более 20 кв.м принимаются в соответствии с техническими регламентами, нормами и правилами, установленными на территории Российской Федерации.

6.В случае необходимости установки отдельных объектов, не являющихся объектами капитального строительства, предназначенных для мелкорозничной торговли, на одной площадке рекомендуется вместо набора однотипных киосков применение быстровозводимых модульных комплексов (мини-рынков, торговых рядов), выполненных из легких конструкций по индивидуальным проектам. В случаях организации торговых комплексов из объектов, не являющихся объектами капитального строительства, обязательно устройство общественных туалетов.

7.Этажность отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов не должна быть более одного этажа, высота – не более 4,5 метров.

8.Отмостка временных (некапитальных) объектов должна быть не менее 0,5 м и находиться в пределах отведенного земельного участка.

9.Временные (некапитальные) объекты, устанавливаемые у тротуаров, пешеходных дорожек, мест парковок автотранспорта, разворотных площадок, тупиковых проездов, не должны создавать помехи движению автотранспорта и пешеходов. 

Ширина пешеходного прохода должна быть не менее 1,5 м.

10.Запрещается самовольное изменения внешнего вида временного (некапитального) объекта, его параметров (в том числе обкладка кирпичом). Модернизация объекта, не являющегося объектом капитального строительства, осуществляется в соответствии с проектной документацией, согласованной в установленном порядке

11.Временные (некапитальные) объекты должны иметь благоустроенную прилегающую территорию, парковку, благоустроенную территорию. Не допускается эксплуатация объектов, не являющихся объектами капитального строительства, без выполнения работ по благоустройству. В состав работ по благоустройству должны, как правило, входить работы по устройству тротуаров, водоотводов, освещения, малых архитектурных форм, а также работы по посадке деревьев и кустарников, устройству газонов и цветников.

12.Габаритные размеры временного гаража-стоянки не должны превышать 4 x 6 м.

13.Киоски, павильоны, торговые ряды и другие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, предназначенные для торговли и услуг, должны иметь вывеску, определяющую профиль предприятия, информационную табличку с указанием зарегистрированного названия, формы собственности и режима работы предприятия.

14.В случае если объект, не являющийся объектом капитального строительства, был установлен до вступления в силу настоящих Правил и его эксплуатация не соответствует порядку, установленному настоящей статьей, владельцу объекта, не являющегося объектом капитального строительства, необходимо осуществить модернизацию внешнего вида объекта, не являющегося объектом капитального строительства: восстановление или замену конструктивных элементов, облицовки, остекления, рекламных вывесок, окраски в соответствии с настоящими Правилами.

Статья 35.Оформление согласования на установку объектов, не являющихся объектами капитального строительства

1.Согласование на установку объекта, не являющегося объектом капитального строительства, оформляется на конкретное физическое или юридическое лицо. При совершении сделок купли-продажи объекта, не являющегося объектом капитального строительства, находящегося на землях муниципальной собственности, новый владелец обязан переоформить согласование на эксплуатацию в администрации поселения.

2.Не требуется переоформление согласования на установку объектов, не являющихся объектами капитального строительства, при переходе права пользования земельным участком вместе с расположенными на нем объектами, не являющимися объектами капитального строительства.

3.Для получения согласования на установку объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на территории поселения к заявлению на имя главы муниципального образования Усть-Лабинский район  о согласовании установки объектов, не являющихся объектами капитального строительства, прилагаются:

копия правовых документов на земельный участок;

эскизный проект оформления фасадов объекта, не являющегося объектом капитального строительства и благоустройство прилегающей территории, выполненное на топографической съемке в М 1:500;

в пояснительной записке к проекту указываются:

целевое использование объекта, не являющегося объектом капитального строительства;

тип, описание и технические характеристики объекта, не являющегося объектом капитального строительства;

краткое технико-экономическое обоснование;

4.В случае отрицательного решения заявителю направляется уведомление с обоснованием отказа в согласовании в 10-и дневный срок.

7.В случае положительного решения администрация поселения согласовывает место размещения объекта, не являющегося объектом капитального строительства, и информирует об этом заявителя в 10-и дневный срок.
 Статья 36.Эксплуатация объектов, не являющихся объектами капитального строительства

1.Согласование эксплуатации установленного объекта, не являющегося объектом капитального строительства, осуществляет управлением архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Усть-Лабинский район.

2.Управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Усть-Лабинский район проводит визуальное обследование установленного объекта, не являющегося объектом капитального строительства на соответствие согласованному эскизному проекту.

3.В случае соответствия объекта проектному решению заявителю в 10-и дневный срок направляется заключение о согласовании эксплуатации объекта, не являющегося объектом капитального строительства. Данное заключение является основанием для эксплуатации объекта, не являющимся объектом капитального строительства.

4.В случае несоответствия объекта проектному решению, заявителю в 10-и дневный срок направляется мотивированный отказ в согласовании эксплуатации объекта, не являющегося объектом капитального строительства.

5.Собственники (арендаторы) объектов, не являющихся объектами капитального строительства, обязаны производить уборку прилегающей территории в радиусе до 10 м или до границ проезжей части дорог, зданий и сооружений, земельных участков. Владельцы торговой палатки, павильона, магазина обязаны заключить договор на вывоз твердых бытовых отходов со специализированной организацией, имеющей лицензию на вывоз и утилизацию отходов.

6.К гаражу должен быть выполнен проезд с покрытием, которое предохраняло бы окружающую территорию от распространения грязи в ненастную погоду.

7.Владельцу гаража-стоянки запрещено производить мойку транспортного средства и ремонтные работы, связанные с применением горюче-смазочных материалов, около гаража.

8.Запрещается хранить в гаражах-стоянках горюче-смазочные материалы.

9.Запрещены установка рекламы, реконструкция, окраска объектов, не являющихся объектами капитального строительства, нарушающая архитектурно-художественный облик и колористическое единство поселения.

10.Эксплуатация объектов, не являющихся объектами капитального строительства, нарушающая положения настоящих Правил запрещается.

Статья 37.Самовольно установленные объекты, не являющиеся объектами капитального строительства.
1.Самовольной установкой объекта, не являющегося объектом капитального строительства, является его установка на земельном участке, не отведенном для этих целей в установленном действующим законодательстве порядке, либо установленное без получения на это необходимых согласований или с нарушением федеральных, краевых и местных нормативных правовых актов.

2.Установление факта самовольной установки объекта, не являющегося объектом капитального строительства, проводится на основании поступивших обращений, жалоб физических и юридических лиц, а также на основании проверок организаций, осуществляющих соответствующий вид контроля.

3.Факт самовольной установки объекта, не являющегося объектом капитального строительства, устанавливается актом о самовольной установке (строительстве, захвате земельного участка), который оформляется уполномоченным органом администрации поселения.

4.Акт подписывается лицами, осуществившими самовольную установку объекта, не являющегося объектом капитального строительства, которые расписываются в протоколе о факте ознакомления с ним и имеют право приложить к документу свои замечания или изложить свои мотивы своего отказа от подписания. При отказе лица от подписания акта в нем делается соответствующая запись. Акт направляется в уполномоченный орган для составления протокола.

5.Протокол направляется в административную комиссию, которая рассматривает материалы о нарушении законодательства и предложения о принятии мер административного воздействия к лицу, осуществившему самовольное размещение объекта (захват земельного участка) в соответствии с действующим законодательством.

6.Наложение штрафов и других взысканий не освобождает виновных лиц от устранения допущенных нарушений и возмещения причиненного вреда.

7.Демонтаж самовольно установленного объекта, не являющегося объектом капитального строительства, и приведение территории в первоначальное состояние производится за счет виновника добровольно или по решению судебного органа, в случае неисполнения требования администрации поселения. 
Статья 38.Обязанности собственников земельных участков и иных лиц по использованию земельных участков
Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны:

использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования лесами, водными и другими природными объектами;

своевременно приступать к использованию земельных участков в случаях, если сроки освоения земельных участков предусмотрены договорами;

своевременно производить платежи за землю;

соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв на землях соответствующих категорий;

выполнять иные требования, предусмотренные Земельным Кодексом Российской Федерации, федеральными законами.
Статья 39.Обязанности граждан и юридических лиц при осуществлении градостроительной деятельности
Граждане и юридические лица при осуществлении градостроительной деятельности обязаны:

осуществлять градостроительную деятельность в соответствии с градостроительной документацией, Правилами землепользования и застройки;

не совершать действия, оказывающие вредное воздействие на окружающую природную среду, памятники истории и культуры и памятники природы, сельские и природные ландшафты, объекты инженерной, транспортной инфраструктур и благоустройства территорий, затрагивающие законные интересы третьих лиц и препятствующие реализации прав собственников, владельцев, арендаторов или пользователей сопредельных земельных участков и иных объектов недвижимости;

проводить работы по надлежащему содержанию зданий, строений и сооружений, и иных объектов недвижимости на земельных участках и благоустройству земельных участков в соответствии с градостроительной и проектной документацией, градостроительными нормативами и правилами, экологическими, санитарными, противопожарными, иными специальными нормативами, условиями использования участков, указанными в договорах аренды;

выполнять предписания государственных и муниципальных органов, осуществляющих контроль в области градостроительства, использования и охраны земель;

оказывать содействие должностным лицам, осуществляющим контроль в области градостроительства, использования и охраны земель, при исполнении ими своих обязанностей;

предоставлять организациям, осуществляющим проведение технической инвентаризации объектов недвижимости, ведение государственного градостроительного кадастра и мониторинга объектов градостроительной деятельности, достоверные сведения об изменении принадлежащих им объектов недвижимости;

исполнять иные обязанности, предусмотренные настоящими Правилами.
Статья 40.Порядок содержания и ремонта фасадов зданий, сооружений
1.Порядок содержания и ремонта фасадов зданий, сооружений (в том числе временных (некапитальных) объектов) устанавливается действующим законодательством Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Краснодарского края, Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района, а также настоящими Правилами.

2.Внешний вид фасадов зданий, строений, сооружений, выходящих в сторону центральных, главных и магистральных улиц, в том числе устройство отдельных входов в нежилые помещения жилых домов, подлежит согласованию с органом (специалистом), уполномоченным в области градостроительной деятельности. 

3.Для согласования внешнего вида фасадов зданий, строений, сооружений подготавливается эскизный проект. Эскизный проект разрабатывается на основании задания на проектирование, выдаваемого заказчиком, и в соответствии с действующими государственными нормативными документами, стандартами, требованиями настоящими Правилами.
Состав и содержание проектной документации определяются заказчиком в задании на проектирование.

В состав эскизного проекта включаются следующие разделы:

1)ситуационный план, с отображением рассматриваемого земельного участка в системе Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района;

2)схема планировочной организации земельного участка, включающая название объекта, адрес, графические материалы (выполненные на топографической основе в М 1:500) с нанесением: границ рассматриваемого участка; проектируемого здания (схема первого этажа с указанием выходов и привязкой к границам участка); зданий, строений, сооружений расположенных на рассматриваемом земельном участке; зданий, строений, сооружений расположенных на соседних земельных участках; красной линии; линии сложившейся застройки; автостоянки; подъездных путей; площадки для мусорного контейнера; границ зон действия публичных сервитутов; розы ветров; направления отвода ливневых вод; озеленения; скамеек для отдыха; урн; фонарей, светильников; подсветки фасадов; экспликации зданий, строений, сооружений; условных обозначений; укрупненные технико-экономические показатели (площадь застройки, общая площадь здания, строительный объем здания, мощность объекта);

3)общий вид здания, включающий названия объекта, адрес, графические материалы (трехмерное изображение, выполненное в соответствии со схемой планировочной организации земельного участка, возможен фотомонтаж трехмерного изображения в существующую ситуацию), ведомостью наружной отделки;

4)схемы этажей, выполненные в М 1:100 или М 1:200, включающие план-схемы этажей, мероприятия для беспрепятственного доступа маломобильных граждан, общую площадь этажа;

5)общий вид места размещения объекта (фотопанорама).

Утвержденный в установленном порядке эскизный проект заказчик передает в управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Усть-Лабинский район для согласования.
Документация на объекты, располагаемые в исторической среде или в зонах охраны памятников истории и культуры, согласовывается с органами охраны объектов культурного наследия.

В случае разногласий с заказчиком по вопросам проектных архитектурно-планировочных и дизайнерских решений орган (специалист), уполномоченный в области градостроительной деятельности, вправе вынести данный проект на Комиссию  по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории сельских поселений муниципального образования Усть-Лабинский район.

Разработка, финансирование, утверждение проектной документации, внесение в нее изменений в соответствии с замечаниями согласующих органов и органов надзора, определение способа ее использования являются обязанностью заказчика (инвестора) и осуществляются в установленном порядке по его инициативе за счет собственных средств и под его полную ответственность.

3.В процессе эксплуатации зданий, строений, сооружений владелец, арендатор обязан: 

выполнять требования по содержанию и благоустройству земельного участка и прилегающей территории в соответствии с договором аренды земельного участка; 

обеспечивать пожаробезопасность сооружения, выполнять санитарные нормы и правила; 

проводить по мере необходимости косметический ремонт зданий, строений, сооружений; 

производить изменение конструкций или цветового решения наружной отделки объекта только по согласованию с органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности, использовать объект по разрешенному назначению. 

Статья 41.Благоустройство и озеленение территорий
1.Благоустройство материально-пространственной среды поселения включает в себя: 

1)вертикальную планировку и организацию рельефа; 

2)устройство покрытий дорожных и пешеходных коммуникаций (улиц, площадей, открытых автостоянок, спортивно-игровых площадок и прочего); 

3)устройство уличного освещения; 

4)возведение или установку элементов благоустройства (малых архитектурных форм, скамеек, урн, фонтанов, бассейнов, подпорных стенок, лестниц, парапетов, объектов наружной рекламы и прочего); 

5)озеленение. 

2.При проектировании вертикальной планировки проектные отметки территории следует устанавливать, исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, возможности отвода поверхностных вод, минимального объема земляных работ и возможности использования вытесняемых грунтов на площадке строительства и благоустройства. 

Изменение общего рельефа земельного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

3.Отвод поверхностных вод осуществляется в соответствии с техническими регламентами, а до их утверждения - в соответствии с требованиями СП. 

4.Вертикальные отметки дорог, тротуаров, колодцев ливневой канализации определяются с учетом исключения возможности застаивания поверхностных вод и подтопления территорий. 

5.На территориях с высоким стоянием грунтовых вод, на заболоченных участках следует осуществлять мероприятия по понижению уровня грунтовых вод в соответствии с техническими регламентами, а до их утверждения - в соответствии с требованиями СП. 

6.Все территории поселения должны иметь твердое или растительное покрытие (газон). Наличие открытого грунта допускается только на территориях строительных площадок, пляжей и на участках производственных комплексов, где это предусмотрено технологией и потребностями производства (в том числе сельскохозяйственного). 

7.Участки с растительным покрытием и вокруг деревьев должны отделяться от участков с твердым покрытием бордюрным камнем вровень с покрытием. 

8.Бордюры, отделяющие тротуар от газона должны быть вровень с покрытием тротуара, но выше газона на 5 см.

9.Тротуары и велосипедные дорожки следует устраивать приподнятыми на 15 см над уровнем проездов. Пересечения тротуаров и велосипедных дорожек с второстепенными проездами, а на подходах к школам и детским дошкольным учреждениям и с основными проездами следует предусматривать в одном уровне с устройством пандуса длиной соответственно 1,5 и 3 м.

10.Не допускается использовать для покрытия (мощения) дорог, тротуаров, пешеходных дорожек, открытых лестниц: 

1)материалы, ухудшающие эстетические и эксплуатационные характеристики покрытия (мощения) по сравнению с заменяемым; 

2)экологически опасные материалы; 

3)полированный естественный или глазурованный искусственный камень (плитку). 

11.Покрытия тротуаров, пешеходных дорожек, проходящих над подземными инженерными сетями, следует выполнять из тротуарных плит, искусственных или естественных тротуарных камней (плиток). 

12.Структура сельских озелененных территорий включает многопрофильные и специализированные парки, скверы, бульвары, набережные, предназначенные для организации отдыха и досуга населения. 

Элементами озеленения территорий являются зеленые насаждения - деревья, кустарники, газоны, цветники и естественные природные растения. 

13.На всех застройщиков возлагается обязательное проведение работ по благоустройству и озеленению земельных участков, а также прилегающей к ним территории, устройству тротуаров, постоянный уход и содержание в надлежащем состоянии, как самих земельных участков внутри дворовой территории, так и прилегающих к ним тротуаров, проездов, водоотводных каналов и кюветов, своевременно производить ремонт и окраску ограждений со стороны улиц и фасадов домовладений. 

Благоустройство территории должно включать:

1) отвод ливневых вод с территории;

2) освещение территории;

3) подсветку фасада;

4) установку номерных знаков;

5) установку скамеек для отдыха;

6) установку урн для мусора;

7) устройство автостоянки (при размещении автостоянки на территории общего пользования или на прилегающей территории, необходимо согласование заинтересованных служб);

8) озеленение.

14.Работы по содержанию, регуляции зеленых насаждений, уходу за ними на территориях общего пользования осуществляет подрядчик, заключивший муниципальный контракт на выполнение соответствующих работ. 

Озеленение и благоустройство, проводимые по инициативе граждан или их объединений на придомовых территориях многоквартирных жилых домов, осуществляются за счет средств и собственными силами жильцов. 

Сохранность и надлежащий уход за зелеными насаждениями на собственных территориях землепользователи обязаны обеспечивать собственными силами и за свой счет в соответствии с настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органа местного самоуправления Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района.

15.На работы по восстановлению утраченных элементов озеленения на участках озелененных территорий любой правовой принадлежности и формы землепользования проектная документация не требуется. 

16.Предприятия, организации, учреждения и отдельные лица, осуществляющие строительство на предоставленных земельных участках, обязаны обеспечивать сохранность существующих зеленых насаждений на этих участках и прилегающих к ним территорий.

Вырубка деревьев для освобождения площадки под строительство объекта производится с разрешения администрации Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района. В этих случаях застройщик обязан посадить количество деревьев такой породы, равное возрасту вырубленного дерева в местах, определяемых администрацией Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района.

Поврежденные в период строительства зеленые насаждения должны заменяться равноценными по согласованию с администрацией Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района.

Разрешается пересадка существующих древонасаждений с площадок строящихся объектов в места, согласованные с администрацией Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района. 

17.При реконструкции инженерных сетей, прокладке новых, все работы по восстановлению дорожного, тротуарного покрытий, а также благоустройству, возлагаются на лицо, проводящее строительные работы.

18.При проектировании инженерных сетей вблизи зеленых насаждений выполняется съёмка всех зеленых насаждений – деревьев - с толщиной ствола более 5 см, на расстоянии 5м от оси коммуникации. Кустарники и саженцы деревьев 2-3 летней посадки отмечаются отдельно на чертежах и подлежат обязательной пересадке.

19.Контроль за содержанием в надлежащем состоянии зеленых насаждений на всех территориях независимо от их правовой принадлежности организовывает администрация Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района.

Статья 42.Порядок благоустройства объекта
1.Проектная документация на благоустройства объекта разрабатывается для благоустройства территории (в том числе прилегающей) или ее части объекта капитального строительства или временного (некапитального) объекта.

2.Благоустройство территории объектов, выходящих в сторону центральных, главных и магистральных улиц, в том числе при устройстве отдельных входов в нежилые помещения жилых домов, подлежит согласованию с управлением архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Усть-Лабинский район. 

 Для согласования благоустройства объекта подготавливается проект благоустройства объекта.

Проект разрабатывается в соответствии с действующими государственными нормативными документами, стандартами, требованиями настоящими Правилами.
В состав проекта включаются следующие разделы:

1) пояснительная записка, с указанием срока проведения работ;

2) ситуационный план, с отображением рассматриваемой территории в системе Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района;

3) схема благоустройства земельного участка, включающая название объекта, адрес, графические материалы (выполненные на топографической основе в М 1:500) с нанесением границ земельного участка заявителя и зоны благоустройства; зданий, строений, сооружений; установку ограждения на время проведения работ (при необходимости), красной линии; автостоянки; проездов; площадки для мусорного контейнера; границ зон действия публичных сервитутов; розы ветров; направления отвода ливневых вод; озеленения; скамеек для отдыха; урн; фонарей, светильников, других малых архитектурных форм; подсветки фасадов; экспликации зданий, строений, сооружений; условных обозначений;

4) архитектурно-строительные решения;

5) общий вид благоустраиваемой территории, включающий названия объекта, адрес, графические материалы (трехмерное изображение, выполненное в соответствии со схемой планировочной организации земельного участка, возможен фотомонтаж трехмерного изображения в существующую ситуацию);

4.Утвержденный в установленном порядке проект заказчик передает в управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Усть-Лабинский район для согласования.

Для согласования проекта благоустройства объекта, устанавливается следующий порядок: 

заказчик подает в управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Усть-Лабинский район, заявление на создание, изменение (реконструкцию) благоустройства объекта. К заявлению прилагаются проект благоустройства объекта и копии правоустанавливающих документов на земельный участок или помещение;
на основании зарегистрированной заявки управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Усть-Лабинский район в течении 30-ти дней оформляется разрешительное или отказное письмо (с указанием причин отказа).

Разрешительное письмо является основанием для проведения работ по благоустройству объекта.

5.В случае разногласий по вопросам проектных архитектурно-планировочных и дизайнерских решений управлением архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Усть-Лабинский район или заказчик, вправе вынести данный проект на рассмотрение Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории сельских поселений муниципального образования Усть-Лабинский район.

6.Благоустройство объекта производится в установленный в проекте срок.

7.Благоустройство объекта, выполняемое в составе иных работ, выполняемых на основании разрешительных документов, предусмотренных настоящими Правилами, согласованию не подлежит.

8.Разработка, финансирование, утверждение проектной документации, внесение в нее изменений в соответствии с замечаниями согласующих органов и органов надзора, определение способа ее использования являются обязанностью заказчика (инвестора) и осуществляются в установленном порядке по его инициативе за счет собственных средств и под его полную ответственность.

Статья 43.Элементы благоустройства и дизайна материально-пространственной среды сельского поселения
Элементы благоустройства и дизайна материально-пространственной среды поселения (далее – элементы благоустройства) делятся на нестационарные (мобильные) и стационарные.

1.Нестационарные (мобильные) элементы благоустройства - передвижное (переносное) оборудование уличной торговли – палатки, лотки, прицепы и тому подобное.

2.Стационарные элементы благоустройства – элементы, прочно связанные с землей:

1) малые архитектурные формы - фонтаны, декоративные бассейны, водопады, беседки, теневые навесы, подпорные стенки, лестницы, парапеты, оборудование для игр детей и отдыха взрослого населения, ограждения, садово-парковая мебель и тому подобное; 

2) коммунальное оборудование - устройства для уличного освещения, системы полива, урны и контейнеры для мусора, телефонные будки, таксофоны, стоянки велосипедов и тому подобное; 

3) произведения монументально-декоративного искусства – памятники, скульптуры, декоративные композиции, обелиски, стелы, произведения монументальной живописи; 

4) знаки адресации - аншлаги (указатели наименований улиц, площадей, набережных, мостов), номерные знаки домов, информационные стенды, щиты со схемами адресации застройки кварталов, микрорайонов; 

5) памятные и информационные доски (знаки); 

6) знаки охраны памятников истории и культуры, зон особо охраняемых территорий; 

7) элементы праздничного оформления.

Произведение монументально-декоративного искусства может рассматриваться как отдельный стационарный элемент и как элемент объекта благоустройства (сквера, площади, фасада здания).

3.Элементы благоустройства могут быть индивидуальные (уникальные) и типовые.

Статья 44.Порядок создания, изменения, обновления или замены элементов благоустройства
Порядок создания, изменения, обновления или замены элементов благоустройства, участие населения, администрации Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского  района, в осуществлении этой деятельности определяется настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского  района.

Наличие элементов благоустройства, являющихся неотъемлемыми компонентами объектов благоустройства, должно предусматриваться в проектной документации на создание, изменение (реконструкцию) объектов благоустройства. 
2.Для создания, изменения, обновления или замены элементов благоустройства подготавливается проект размещения элементов благоустройства.
Проект разрабатывается на основании задания на проектирование, выдаваемого заказчиком и в соответствии с действующими государственными нормативными документами, стандартами, требованиями настоящими Правилами.

В состав проекта включаются следующие разделы:

1)пояснительная записка, с указанием срока проведения работ;

2)ситуационный план, с отображением рассматриваемой территории в системе Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района;

3)схема размещения элементов благоустройства, включающая графические материалы (выполненные на топографической основе в М 1:500) с нанесением зданий, строений, сооружений; границ зон действия публичных сервитутов; установку ограждения на время проведения работ (при необходимости), элементов благоустройства; экспликации зданий, строений, сооружений; условных обозначений;

4)архитектурно-строительные решения;

5)общий вид благоустраиваемой территории, включающий названия объекта, адрес, графические материалы (трехмерное изображение, выполненное в соответствии со схемой планировочной организации земельного участка, возможен фотомонтаж трехмерного изображения в существующую ситуацию);

3.Утвержденный в установленном порядке проект заказчик передает в управление архитектуры и градостроительства муниципального образования Усть-Лабинский район для согласования.

Для согласования проекта, устанавливается следующий порядок: 

1)заказчик подает в управление архитектуры и градостроительства муниципального образования Усть-Лабинский район заявление на создание, изменение, обновление или замену элемента благоустройства и проект размещения элементов благоустройства;
на основании зарегистрированной заявки управление архитектуры и градостроительства муниципального образования Усть-Лабинский район, в течение 30-ти дней оформляется заключение о согласовании или об отказе в согласовании, с указанием причин отказа;

Положительное заключение является основанием для создания, изменения, обновления или замены элементов благоустройства.

4.В случае разногласий по вопросам проектных архитектурно-планировочных и дизайнерских решений орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности или заказчик, вправе вынести данный проект на Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории сельских поселений муниципального образования Усть-Лабинский район.

Создание, изменение, обновление или замена элементов благоустройства производится в установленный в проекте срок.

Создание, изменение, обновление или замена элементов благоустройства, выполняемое в составе иных работ, выполняемых на основании разрешительных документов, предусмотренных настоящими Правилами, согласованию не подлежит.

7.Разработка, финансирование, утверждение проектной документации, внесение в нее изменений в соответствии с замечаниями согласующих органов и органов надзора, определение способа ее использования являются неотъемлемым правом и обязанностью заказчика (инвестора) и осуществляются в установленном порядке по его инициативе за счет собственных средств и под его полную ответственность.

8.На территориях, имеющих особую историческую ценность, наряду с рекомендуемыми для внедрения (изготовления, размещения) типовыми элементами благоустройства, могут размещаться индивидуальные элементы благоустройства на основании условий, предъявляемых органами охраны памятников истории и культуры. 

9.Дизайнерское, конструктивное решение индивидуального элемента благоустройства должно соответствовать стандарту качества, конструктивным и эстетическим характеристикам утвержденного образца.

Статья 45.Общие требования, предъявляемые к элементам благоустройства
1.Стационарные элементы благоустройства должны закрепляться так, чтобы исключить возможность их поломки или перемещения вручную. 

Элементы уличного оборудования (палатки, лотки, скамьи, урны и контейнеры для мусора, телефонные будки, таксофоны, цветочницы, иные малые архитектурные формы) не должны создавать помех движению пешеходов и автотранспорта. 

Не допускается установка палаток, лотков, иного оборудования уличной торговли на прилегающих территориях (в радиусе 3-х м) павильонов, остановок общественного транспорта, постов ГИБДД, иных контрольных постов. 

Передвижное (мобильное) уличное торговое оборудование должно отвечать установленным стандартам и иметь приспособления для его беспрепятственного перемещения. Запрещается использование случайных предметов в качестве передвижного торгового оборудования. 

2.Малые архитектурные формы, коммунальное оборудование, индивидуальные и типовые элементы благоустройства (цветочные вазы, скамьи, урны, оборудование велосипедных стоянок, парапеты, питьевые фонтанчики и тому подобное) следует изготавливать из долговечных и безопасных для здоровья материалов. 

3.При проектировании ограждений следует соблюдать требования градостроительных и технических регламентов.

Ограждения (ограды) садов, парков, скверов, придомовых территорий многоквартирных жилых домов, участков индивидуальной жилой застройки, предприятий, больниц, детских учреждений, платных автостоянок, открытых торговых и спортивно-игровых комплексов, производственных предприятий должны выполняться в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности. 

4.Отвод ливневых вод с территории земельного участка следует выполнять организованным, в ливневую канализацию. Подключение к ливневой канализации необходимо согласовывать с заинтересованными службами.

При отсутствии возможности отвода ливневых вод в ливневую канализацию, отвод вод следует выполнять на территорию земельного участка, оснащенную дренажной системой, иными мероприятиями, обеспечивающими незаболачиваемость территории.

Запрещается отвод ливневых вод устраивать на территорию соседнего земельного участка, в сельскую канализацию, реки.

5.Освещенность улиц и дорог должна соответствовать действующим нормативам. Размещение устройств уличного освещения и иных источников искусственного наружного освещения должно осуществляться с учетом существующей застройки и озеленения территории и способствовать созданию безопасной среды, не создающей помехи уличному движению. 

Здания общественного и административного назначения должны иметь подсветку фасада в темное время суток в соответствии с проектом, согласованным с уполномоченным органом в области градостроительной деятельности. 

Уличные светильники, фонари (кроме парковых) следует устанавливать                                   не ниже 2,5 м от поверхности тротуара.  

На территории объекта общественного назначения (в том числе прилегающей), предусмотренной для благоустройства, необходимо устанавливать скамейки для отдыха. Скамейки должны быть надежно закреплены.

7.У входов в здания, у скамеек для отдыха и, при необходимости, в других местах должны устанавливаться урны для мусора, выполненные в едином стиле. Урны должны быть надежно закреплены и окрашены в коричневый цвет.

8.Стоянку для автомобилей следует размещать на территории предоставленного для строительства земельного участка, в отведенных границах. 

В отдельных случаях, при невозможности размещения автостоянки на территории земельного участка, допускается ее размещение на территории общего пользования (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства. При этом необходимо согласование со всеми заинтересованными службами.

Автостоянка должна иметь разметку и соответствовать требованиям действующих на территории Российской Федерации техническим регламентам, другим нормативным документам.

9.Оборудование спортивно-игровых площадок должно соответствовать установленным стандартам и утвержденным проектным решениям. 

Детские площадки должны оборудоваться прочными конструкциями, соответствующими современным требованиям дизайна. 

Статья 46.Порядок размещения объектов наружной рекламы
1.Размещение объектов наружной рекламы на территории Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района осуществляется в порядке, установленном администрацией муниципального образования Усть-Лабинский район и в соответствии с требованиями технических регламентов, строительными нормами и правилами, другими нормативными документами, действующими на территории Российской Федерации.

Статья 47.Ответственность за нарушения Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Краснодарского края (Закон Краснодарского края от 23 июля 2003 г. N 608-КЗ «Об административных правонарушениях»), иными нормативными правовыми актами.
Статья 48.Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям
1.Настоящие Правила вступает в силу со дня их официального опубликования.
2.Ранее принятые нормативные правовые акты органов местного самоуправления поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
3.Требования к образуемым и измененным земельным участкам:
- предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными регламентами.
 - предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или в отношении которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяются в соответствии с Земельным кодексом РФ, другими федеральными законами.
4.Собственник земельного участка имеет право возводить жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, строения, сооружения в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов.
Градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки.
5.Земельный участок и прочно связанные с ним объекты недвижимости не соответствуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон в случае, если:
 - виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования;
 - их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом.

 Указанные земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры.

 В случаях, если использование не соответствующих градостроительному регламенту земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких объектов.

Реконструкция существующих объектов недвижимости, а также строительство новых объектов недвижимости, прочно связанных с указанными земельными участками, могут осуществляться только в соответствии с установленными градостроительными регламентами.
Часть II  КАРТА  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ, КАРТА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ (совмещено на одной карте) 

	ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ




Статья 49. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района.

        На карте градостроительного зонирования территории Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района выделены следующие виды территориальных зон:

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:

	Ж-1Б
	Зона индивидуальной  жилой  застройки 

	ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

	ОД-1
	Зона общественного назначения

	ОД-2
	Зона объектов здравоохранения

	ОД-3
	Зона объектов образования

	ОД-4
	Зона объектов для занятий физкультурой и спортом

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ:

	П-1
	Зона производственных объектов  I  класса опасности СЗЗ-1000 м

	П-2
	Зона производственных объектов  II  класса опасности СЗЗ-500 м

	П-3
	Зона производственных объектов  III  класса опасности СЗЗ-300 м

	П-4
	Зона производственных объектов  IV  класса опасности СЗЗ-100 м 

	П-5
	Зона производственных объектов  V  класса  опасности СЗЗ-50 м

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР:

	ИТ-1
	Зона объектов транспортной инфраструктуры

	ИТ-2
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СХ-2
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения

	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ:

	Р-1
	Зона рекреационного назначения

	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ:

	СН-1
	Зона кладбищ

	ИНЫЕ ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН:

	ЕЛ-1
	Зона естественного ландшафта

	
	


Примечание: В  скобках (…….) указан  код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка. 

Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными. (Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков"(Зарегистрировано в Минюсте России 08.09.2014 N 33995))

Статья. 50 Градостроительные регламенты. Жилые зоны.
Ж-1Б. ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1):  

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1): 
Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

Для ведения личного подсобного хозяйства (код 2.2): 
          Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

Блокированная жилая застройка (код 2.3): 
          Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
Коммунальное обслуживание (код 3.1): 

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);
Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0): 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов,  береговых полос водных объектов общего пользования, скверов  площадей,  проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Для индивидуального жилищного строительства:
 -выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
-размещение гаражей и подсобных сооружений, а именно, навесов, беседок, резервуаров для хранения воды, колодцев, бань, саун, надворных туалетов, септиков, фильтрующих колодцев. 
Для ведения личного подсобного хозяйства: 
-выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
-размещение гаражей и подсобных сооружений, а именно навесов, беседок, резервуаров для хранения воды, колодцев, бань, саун, надворных туалетов, септиков, фильтрующих колодцев; 
-содержание сельскохозяйственных животных в соответствии с установленными нормами.

           Для малоэтажной многоквартирной жилой застройки: 
           -разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 
           -размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
           -обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
           -размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома;
Для блокированной жилой застройки: 
-разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 
-размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; 
-обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

Для остальных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

-размещение объектов, сооружений и коммуникаций транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;
-размещение площадок для сбора мусора;

-парковки (за исключением парковок для грузового и сельскохозяйственного транспорта);
-разведение декоративных деревьев; размещение  иных вспомогательных сооружений; 
-обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Социальное обслуживание (код 3.2):

Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций, клубов по интересам; 

Бытовое обслуживание (код 3.3):

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро, химчистки);
Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1): 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории);
Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1):  

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению);
Религиозное использование (код 3.7):

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
Амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1): 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных;

Магазины (код 4.4): 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м;
Общественное питание (код 4.6): 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары);
Объекты гаражного назначения (код 2.7.1):

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек;
Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1): 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
Ведение огородничества (код 13.1):

Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;  

Размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции;
Ведение садоводства (код 13.2):

Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:
Таблица 1 
	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2.
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки, %
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений

	Для индивидуального жилищного строительство
	600/3000
	60
	3/12

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	600/3000
	-для ИЖС-60;

-для иных объектов -50
	3/12

	Блокированная жилая застройка
	300/2500
	60
	3/12

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	-/15000
	60
	4/15

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	10/10000, а также определяется по заданию  на проектирование
	50
	 дошкольное 2, начальное и среднее образование 4

	Социальное обслуживание
	10/10000, а также определяется по заданию  на проектирование


	40-50


	3/12



	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
	
	
	

	Бытовое обслуживание
	
	
	

	Общественное питание
	
	
	

	Магазины
	
	
	

	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1
	80
	3/12

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 
	10/10000, а также определяется по заданию  на проектирование 
	40-50
	3/12

	Религиозное использование
	300/2800 или определятся по заданию на проектирование
	40-50
	4/30

	Ведение огородничества, садоводства
	300/1500
	30
	1/-

	Объекты гаражного назначения
	24/-
	80
	1/-

	Объекты придорожного сервиса
	 10/10000, а также определяется по заданию на проектирование;
	60
	3/12

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Регламенты не распространяются
	Регламенты не распространяются
	Регламенты не распространяются


Таблица 2

	Наименование объекта, от которого устанавливается min отступ
	Наименование объекта, до которого устанавливается min отступ
	Min отступ, м
	Допустимые отклонения от min отступов

	Красная линия улиц*1
	основное, вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	5
	В условиях тесной застройки допускается размещение гаража по красной линии при соблюдении технических регламентов. При этом запрещается устройство распашных ворот.

	
	объектов образования и просвещения
	10
	

	Граница соседнего участка

	объектов образования и просвещения
	5
	

	
	основное строение, сооружение
	3*2
	

	
	Объекты гаражного назначения
	1
	

	
	Магазины до 100 кв.м.
	
	

	
	Объекты придорожного сервиса
	
	

	
	Коммунальное обслуживание
	
	

	
	вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное) 


	1
	Допускается блокировка на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований.

	
	локальные очистные сооружения (септик, фильтрующий колодец)
	4
	

	
	ствол высокорослых деревьев
	4
	Собственник земельного участка, на котором расположены высокорослые, среднерослые деревья и кустарники должен не допускать захождения крон деревьев и ветвей кустарника на соседний земельный участок

	
	ствол среднерослых деревьев
	2
	

	
	кустарник
	1
	

	Жилой дом (в том числе и на соседнем участке)
	туалет (при отсутствии централизованной канализации)
	12
	

	
	до источника водоснабжения (колодца)
	25
	

	
	септик
	5
	

	
	фильтрующий колодец
	8
	

	Окна жилого дома (в том числе и на соседнем участке)
	основное, вспомогательное строение на соседнем участке (за исключением объектов указанных ниже)
	6
	

	    Примечание: 
*1 Красная линия до ее утверждения в составе проекта планировки принимается по границе территориальной зоны планировочного квартала со стороны улицы;

*2 В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего земельного участка должен быть не менее:

    1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

    1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

     2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.
     Минимальная ширина земельного участка по фронту улиц (проездов) не менее – 12 м.


Статья. 51 Градостроительные регламенты. 

Общественно – деловые зоны

ОД-1.ЗОНА ОБЩЕСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:         

         Коммунальное обслуживание (код 3.1): 

         Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);
Социальное обслуживание (код 3.2):

Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций, клубов по интересам; 

Бытовое обслуживание (код 3.3):

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро, химчистки);

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1): 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории);

Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1):  

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению);

Культурное развитие (код 3.6): 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов; 
Религиозное использование (код 3.7):

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
Общественное управление (код 3.8): 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку;
Амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1): 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных;
Деловое управление (код 4.1):

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);

Рынки (код 4.3): размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м;
Магазины (код 4.4): 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м;
Банковская и страховая деятельность (код 4.5):

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги;
Общественное питание (код 4.6): 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары);
Гостиничное обслуживание (код 4.7): 
Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;
Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0): 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов,  береговых полос водных объектов общего пользования, скверов  площадей,  проездов, малых архитектурных форм благоустройства;
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Для всех видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

            -размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

            -размещение объектов, сооружений и коммуникаций транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;
            -размещение площадок для сбора мусора;

            -парковки (за исключением парковок для грузового и сельскохозяйственного транспорта);
            -разведение декоративных деревьев; размещение  иных вспомогательных сооружений; 

            -обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:          

Обслуживание автотранспорта (код 4.9):
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных.
Спорт (код 5.1):
Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры и хранения соответствующего инвентаря);
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:
Таблица 1 

	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2.
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки, 
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений 

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	10/10000, а также определяется по заданию  на проектирование
	50
	 дошкольное 2, начальное и среднее образование 4

	Социальное обслуживание
	10/10000, а также определяется по заданию  на проектирование

	40-50


	3/12


	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
	
	
	

	Бытовое обслуживание
	
	
	

	Общественное питание
	
	
	

	Деловое управление
	
	
	

	Банковская и страховая деятельность
	
	
	

	Общественное управлении
	
	
	

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 
	
	
	

	Магазины
	
	
	

	Культурное развитие
	
	
	

	Гостиничное обслуживание
	
	
	

	Религиозное использование
	300/2800 или определятся по заданию на проектирование
	40-50
	4/30

	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000
-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 
	80
	3/12

	Рынки
	10/15000, а также определяется по заданию  на проектирование
	60
	-/12

	Спорт 
	5000/50000, а также определяется по заданию  на проектирование

	60
	-/25

	 Обслуживание автотранспорта


	150/7500
	80
	3/12

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Регламенты не распространяются
	Регламенты не распространяются
	Регламенты не распространяются


                                                                                                                                                                               Таблица 2
	Наименование объекта, от которого устанавливается min отступ
	Наименование объекта, до которого устанавливается min отступ
	Min отступ, м
	Допустимые отклонения от min отступов

	Красная линия улиц*1

	основное строение, вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	5
	В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки (в отдельных случаях по красной линии), в соответствии с проектом планировки. 

	
	объектов образования и просвещения
	10
	

	Граница соседнего участка


	объектов образования и просвещения
	5
	

	
	Обслуживание автотранспорта
	1
	

	
	Магазины до 100 кв.м.
	
	

	
	Коммунальное обслуживание
	
	

	
	основное, 

вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	3

	

	
	
	
	

	    Примечание: 
*1 Красная линия до ее утверждения в составе проекта планировки принимается по границе территориальной зоны планировочного квартала со стороны улицы;

     Минимальная ширина земельного участка по фронту улиц (проездов) не менее – 12 м.


ОД-2. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Коммунальное обслуживание (код 3.1): 

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1): 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории);

 Стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2):

 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи;
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
  Для всех видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

размещение объектов, сооружений и коммуникаций транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;
размещение площадок для сбора мусора;

парковки (за исключением парковок для грузового и сельскохозяйственного транспорта);
разведение декоративных деревьев; размещение  иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение общественного туалета.
 УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Социальное обслуживание (код 3.2):

Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций, клубов по интересам; 

Бытовое обслуживание (код 3.3):

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро, химчистки);

Амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1): 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных;

Магазины (код 4.4): 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м;
Общественное питание (код 4.6): 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары);
  Обслуживание автотранспорта (код 4.9):
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных.

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
                                                                                                                                                                       Таблица 1
	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2.
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки, %
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений

	Стационарное медицинское обслуживание
	10/10000, а также определяется по заданию  на проектирование


	40-50


	3/12



	Социальное обслуживание
	
	
	

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
	
	
	

	Бытовое обслуживание
	
	
	

	Общественное питание
	
	
	

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 
	
	
	

	Магазины
	
	
	

	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 
	80
	3/12

	 Обслуживание автотранспорта


	150/7500
	80
	3/12


                                                                                                         Таблица 2
	Наименование объекта, от которого устанавливается min отступ
	Наименование объекта, до которого устанавливается min отступ
	Min отступ, м
	Допустимые отклонения от min отступов

	Красная линия улиц*1

	основное строение, вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	5
	В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки (в отдельных случаях по красной линии), в соответствии с проектом планировки. 

	
	объектов образования и просвещения
	10
	

	Граница соседнего участка


	объектов образования и просвещения
	5
	

	
	Обслуживание автотранспорта
	1
	

	
	Магазины до 100 кв.м.
	
	

	
	Коммунальное обслуживание
	
	

	
	основное, 

вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	3

	

	
	
	
	

	    Примечание: 
*1 Красная линия до ее утверждения в составе проекта планировки принимается по границе территориальной зоны планировочного квартала со стороны улицы;

     Минимальная ширина земельного участка по фронту улиц (проездов) не менее – 12 м.


ОД-3. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОБРАЗОВАНИЯ
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Коммунальное обслуживание (код 3.1): 

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);

Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1):  

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению);

Среднее  и высшее профессиональное образование (код 3.5.2):  

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие  деятельность по образованию и просвещению);

Спорт (код 5.1):
Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры и хранения соответствующего инвентаря).

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

  Для всех видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

размещение объектов, сооружений и коммуникаций транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;
размещение площадок для сбора мусора;

парковки (за исключением парковок для грузового и сельскохозяйственного транспорта);
разведение декоративных деревьев; размещение  иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение общественного туалета.

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Социальное обслуживание (код 3.2):

Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций, клубов по интересам; 

Обслуживание автотранспорта (код 4.9):
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных.

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:                                                                                                                                                              
                                                                                                                                                          Таблица 1

	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2.
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки, %
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	10/10000, а также определяется по заданию  на проектирование
	50
	 дошкольное 2, начальное и среднее образование 4

	Среднее и высшее профессиональное образование
	10/10000, а также определяется по заданию  на проектирование
	50
	 По заданию на проектирование с учетом сложившейся застройки

	Социальное обслуживание


	10/10000, а также определяется по заданию  на проектирование
	40-50


	3/12



	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 
	80
	3/12

	Спорт 
	5000/50000, а также определяется по заданию  на проектирование


	60
	-/25

	 Обслуживание автотранспорта


	150/7500
	80
	3/12


                                                                                                         Таблица 2
	Наименование объекта, от которого устанавливается min отступ
	Наименование объекта, до которого устанавливается min отступ
	Min отступ, м
	Допустимые отклонения от min отступов

	Красная линия улиц*1

	основное строение, вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	5
	В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки (в отдельных случаях по красной линии), в соответствии с проектом планировки. 

	
	объектов образования и просвещения
	10
	

	Граница соседнего участка


	объектов образования и просвещения
	5
	

	
	Обслуживание автотранспорта
	1
	

	
	Коммунальное обслуживание
	
	

	
	основное, 

вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	3

	

	
	
	
	

	    Примечание: 
*1 Красная линия до ее утверждения в составе проекта планировки принимается по границе территориальной зоны планировочного квартала со стороны улицы;

     Минимальная ширина земельного участка по фронту улиц (проездов) не менее – 12 м.


ОД-4. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ДЛЯ ЗАНЯТИЯ ФИЗКУЛЬТУРОЙ И СПОРТОМ
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Коммунальное обслуживание (код 3.1): 

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций); 

Спорт (код 5.1):
Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры и хранения соответствующего инвентаря);
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

  Для всех видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

размещение объектов, сооружений и коммуникаций транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;
размещение площадок для сбора мусора;

парковки (за исключением парковок для грузового и сельскохозяйственного транспорта);
разведение декоративных деревьев; размещение  иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение общественного туалета.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Социальное обслуживание (код 3.2):

Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций, клубов по интересам; 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1): 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории);

Обслуживание автотранспорта (код 4.9):
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных.

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:
                                                                                                               Таблица 1                                                                                                         
	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2.
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки,
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений

	Социальное обслуживание
	10/10000, а также определяется по заданию  на проектирование


	40-50


	3/12



	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
	
	
	

	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 
	80
	3/12

	Спорт 
	5000/50000, а также определяется по заданию  на проектирование


	60
	-/25

	 Обслуживание автотранспорта


	150/7500
	80
	3/12


                                                                                                           Таблица 2
	Наименование объекта, от которого устанавливается min отступ
	Наименование объекта, до которого устанавливается min отступ
	Min отступ, м
	Допустимые отклонения от min отступов

	Красная линия улиц*1

	основное строение, вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	5
	В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки (в отдельных случаях по красной линии), в соответствии с проектом планировки. 

	
	объектов образования и просвещения
	10
	

	Граница соседнего участка


	объектов образования и просвещения
	5
	

	
	Коммунальное обслуживание
	1
	

	
	Обслуживание автотранспорта
	
	

	
	основное, 

вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	3

	

	
	
	
	

	    Примечание: 
*1 Красная линия до ее утверждения в составе проекта планировки принимается по границе территориальной зоны планировочного квартала со стороны улицы;

     Минимальная ширина земельного участка по фронту улиц (проездов) не менее – 12 м.


Статья. 52 Градостроительные регламенты. 

Производственные зоны
П-1. ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ

 I КЛАССА ОПАСНОСТИ СЗЗ-1000 М.
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Скотоводство (код 1.8): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей); 

Производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);

Птицеводство (код 1.10): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);

Свиноводство (код 1.11): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
( код 1.15):     

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции;

           Обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18): 

           Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства;
Объекты гаражного назначения (код 2.7.1):

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек;

Коммунальное обслуживание (код 3.1):

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);
Недропользование (код 6.1): 

Осуществление геологических изысканий;

Добыча недр открытыми (карьеры, отвалы) и закрытыми (шахты, скважины) способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья и транспортировке и (или) промышленной переработке;
Пищевая промышленность(код 6.4): 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирования, копчения, хлебопечения), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий);
Строительная промышленность (код 6.6): 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции;

Целлюлозно-бумажная промышленность (код 6.11):
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации;
Специальная деятельность(код 12.2):

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки); размещение объектов по переработке павших животных, рыбы, их частей и других отходов и отбросов (превращение в жиры, корм для животных, удобрения и т.д.); размещение костеобжигательного и костемольного производства;  
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
  Для всех видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

           размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

           размещение объектов, сооружений и коммуникаций транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;
            размещение площадок для сбора мусора;

           парковки, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов грузовиков, легковых автомобилей;
           размещение общественного туалета.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 
Деловое управление (код 4.1): 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);

Обслуживание автотранспорта (код 4.9): 
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных;

Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1): 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА: 

                                                                                                                                                                    Таблица 1 

	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки,
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений 

	Скотоводство
	300/1000000, за пределами населенных пунктов определяется согласно действующему законодательств
(№101-ФЗ от 24.07.2002 г.)
	30
	-/15

	Птицеводство
	
	
	

	Свиноводство
	
	
	

	Хранение и переработка с/х продукции
	
	
	

	Обеспечение с/х производства
	300/1000000, за пределами населенных пунктов определяется согласно действующему законодательств(№101-ФЗ от 24.07.2002 г.)
	65-70
	-/15

	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 
	80
	3/12

	Недропользование
	5000/250000, 
а также определяется по заданию  на проектирование


	Определяется технологическим заданием и проектной документацией
	-15, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии  проектной документацией

	Пищевая промышленность
	5000/250000, 
а также определяется по заданию  на проектирование


	70
	-15, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии  проектной документацией

	Строительная промышленность
	
	
	

	Целлюлозно-бумажная промышленность
	В соответствии с проектной документацией 
	70
	-15, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии  проектной документацией

	Специальная деятельность
	10/360000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 
	60
	3 или в соответствии с технологическим 

заданием/-

	Деловое управление
	10/10000, а также определяется по заданию на проектирование
	40-50
	3/12

	Объекты гаражного назначения
	24/-
	80
	1/-

	 Обслуживание автотранспорта


	150/7500
	80
	3/12

	Объекты придорожного сервиса
	 10/10000, а также определяется по заданию на проектирование;
	60
	3/12


                                                                                                                                                             Таблица 2
	Наименование объекта, от которого устанавливается min отступ
	Наименование объекта, до которого устанавливается min отступ
	Min отступ, м
	Допустимые отклонения от min отступов

	Красная линия улиц


	основное строение, вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	5
	В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки (в отдельных случаях по красной линии), в соответствии с проектом планировки. 

	
	 контрольно-пропускные пункты, пункты охраны, проходные
	1
	

	Граница соседнего участка


	производственные здания
	5
	

	
	Объекты гаражного назначения
	1
	

	
	Обслуживание автотранспорта
	
	

	
	Объекты придорожного сервиса
	
	

	
	Коммунальное обслуживание
	
	

	
	общественные здания,
основное, 

вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	3

	


П-2. ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ

II КЛАССА ОПАСНОСТИ СЗЗ-500 М.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Скотоводство (код 1.8): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей); 

Производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);
Звероводство (код 1.9): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе  ценных пушных зверей;

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания животных, производства, хранения и первичной переработке продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);

Птицеводство (код 1.10): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);

Свиноводство (код 1.11): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).

Пчеловодство (код 1.12): 

Осуществление хозяйственной деятельности, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых; 

Размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства;

Рыбоводство (код 1.13):

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры);

Научное обеспечение сельского хозяйства (код 1.14):

Осуществление научной и селекционной работы, размещение коллекций генетических ресурсов растений;

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
( код 1.15):     

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции;

Питомники (код 1.17): 

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства;
           Обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18): 

           Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства;

 Объекты гаражного назначения (код 2.7.1):

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек;

Коммунальное обслуживание (код 3.1):

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);
Недропользование (код 6.1): 

Осуществление геологических изысканий;

Добыча недр открытыми (карьеры, отвалы) и закрытыми (шахты, скважины) способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья и транспортировке и (или) промышленной переработке;
Пищевая промышленность(код 6.4): 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирования, копчения, хлебопечения), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий);
Строительная промышленность (код 6.6): 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции;

Целлюлозно-бумажная промышленность (код 6.11):

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации;

Специальная деятельность(код 12.2):

Размещение объектов для размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки); 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
 Для всех видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

           размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

           размещение объектов, сооружений и коммуникаций транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;
           размещение площадок для сбора мусора;

          парковки, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов грузовиков, легковых автомобилей;
          размещение общественного туалета.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Деловое управление (код 4.1): 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);

Обслуживание автотранспорта (код 4.9): 
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных;

Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1): 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА: 

                                                                                                           Таблица 1 

	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки,
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений 

	Скотоводство
	300/1000000, за пределами населенных пунктов определяется согласно действующему законодательств
(№101-ФЗ от 24.07.2002 г.)
	30
	-/15

	Звероводство
	
	
	

	Птицеводство
	
	
	

	Свиноводство
	
	
	

	Пчеловодство
	
	
	

	Рыбоводство
	
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	
	
	

	Хранение и переработка с/х продукции
	
	
	

	Питомники
	
	
	

	Обеспечение с/х производства
	300/1000000, за пределами населенных пунктов определяется согласно действующему законодательств(№101-ФЗ от 24.07.2002 г.)
	65-70
	-/15

	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 
	80
	3/12

	Недропользование
	5000/250000, 
а также определяется по заданию  на проектирование


	Определяется технологическим заданием и проектной документацией
	-/15, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии  проектной документацией

	Пищевая промышленность
	5000/250000, 
а также определяется по заданию  на проектирование


	70
	-/15, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии  проектной документацией

	Строительная промышленность
	
	
	

	Целлюлозно-бумажная промышленность
	В соответствии с проектной документацией 
	70
	-/15, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии  проектной документацией

	Специальная деятельность
	10/360000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 
	60
	3 или в соответствии с технологическим 

заданием/-

	Деловое управление
	10/10000, а также определяется по заданию на проектирование
	40-50
	3/12

	Объекты гаражного назначения
	24/-
	80
	1/-

	 Обслуживание автотранспорта


	150/7500
	80
	3/12

	Объекты придорожного сервиса
	 10/10000, а также определяется по заданию на проектирование; 
	60
	3/12


                                                                                                                                                             Таблица 2
	Наименование объекта, от которого устанавливается min отступ
	Наименование объекта, до которого устанавливается min отступ
	Min отступ, м
	Допустимые отклонения от min отступов

	Красная линия улиц


	основное строение, вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	5
	В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки (в отдельных случаях по красной линии), в соответствии с проектом планировки. 

	
	 контрольно-пропускные пункты, пункты охраны, проходные
	1
	

	Граница соседнего участка


	производственные здания
	5
	

	
	Объекты гаражного назначения
	1
	

	
	Обслуживание автотранспорта
	
	

	
	Объекты придорожного сервиса
	
	

	
	Коммунальное обслуживание
	
	

	
	общественные здания,
основное, 

вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	3

	


П-3. ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ

 III  КЛАССА ОПАСНОСТИ СЗЗ-300 М.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Скотоводство (код 1.8): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей); 

Сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);

Звероводство (код 1.9): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе  ценных пушных зверей;

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания животных, производства, хранения и первичной переработке продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);

Птицеводство (код 1.10): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);

Свиноводство (код 1.11): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).

Пчеловодство (код 1.12): 

Осуществление хозяйственной деятельности, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых; 

Размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства;

Рыбоводство (код 1.13):

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры);

Научное обеспечение сельского хозяйства (код 1.14):

Осуществление научной и селекционной работы, размещение коллекций генетических ресурсов растений;

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 
( код 1.15):     

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции;

Питомники (код 1.17): 

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства;
           Обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18): 

           Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства;  
 Объекты гаражного назначения (код 2.7.1):

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек;
Коммунальное обслуживание (код 3.1):

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);  
Недропользование (код 6.1): 

Осуществление геологических изысканий;

Добыча недр открытыми (карьеры, отвалы) и закрытыми (шахты, скважины) способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья и транспортировке и (или) промышленной переработке;
Пищевая промышленность(код 6.4): 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирования, копчения, хлебопечения), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий);

Строительная промышленность (код 6.6): 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции; деревообрабатывающее производство;
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
 Для всех видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

           размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

           размещение объектов, сооружений и коммуникаций транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;
            размещение площадок для сбора мусора;

           парковки, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов грузовиков, легковых автомобилей;
           размещение общественного туалета.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Деловое управление (код 4.1): 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);

Обслуживание автотранспорта (код 4.9): 
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных;

Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1): 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса;
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:                                                                                                                                                                       

                                                                                                                                                                        Таблица 1
	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки,
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений 

	Скотоводство
	300/1000000, за пределами населенных пунктов определяется согласно действующему законодательств
(№101-ФЗ от 24.07.2002 г.)
	30
	-/15

	Звероводство
	
	
	

	Птицеводство
	
	
	

	Свиноводство
	
	
	

	Пчеловодство
	
	
	

	Рыбоводство
	
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	
	
	

	Хранение и переработка с/х продукции
	
	
	

	Питомники
	
	
	

	Обеспечение с/х производства
	300/1000000, за пределами населенных пунктов определяется согласно действующему законодательств(№101-ФЗ от 24.07.2002 г.)
	65-70
	-/15

	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 
	80
	3/12

	Недропользование
	5000/250000, 
а также определяется по заданию  на проектирование


	Определяется технологическим заданием и проектной документацией
	-/15, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии  проектной документацией

	Пищевая промышленность
	5000/250000, 
а также определяется по заданию  на проектирование


	70
	-/15, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии  проектной документацией

	Строительная промышленность
	
	
	

	Деловое управление
	10/10000, а также определяется по заданию на проектирование
	40-50
	3/12

	Объекты гаражного назначения
	24/-
	80
	1/-

	 Обслуживание автотранспорта


	150/7500
	80
	3/12

	Объекты придорожного сервиса
	 10/10000, а также определяется по заданию на проектирование;
.
	60
	3/12


                                                                                                                                                             Таблица 2

	Наименование объекта, от которого устанавливается min отступ
	Наименование объекта, до которого устанавливается min отступ
	Min отступ, м
	Допустимые отклонения от min отступов

	Красная линия улиц


	основное строение, вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	5
	В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки (в отдельных случаях по красной линии), в соответствии с проектом планировки. 

	
	 контрольно-пропускные пункты, пункты охраны, проходные
	1
	

	Граница соседнего участка


	производственные здания
	5
	

	
	Объекты гаражного назначения
	1
	

	
	Обслуживание автотранспорта
	
	

	
	Объекты придорожного сервиса
	
	

	
	Коммунальное обслуживание
	
	

	
	общественные здания,
основное, 

вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	3

	


П-4. ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ

IV  КЛАССА ОПАСНОСТИ СЗЗ-100 М.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Овощеводство (код 1.3): 

Осуществление хозяйственной  деятельности с использованием теплиц; тепличных и парниковых хозяйства;
Скотоводство (код 1.8): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей); 

Сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);

Звероводство (код 1.9): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе  ценных пушных зверей;

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания животных, производства, хранения и первичной переработке продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);

Птицеводство (код 1.10): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);

Свиноводство (код 1.11): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).

Пчеловодство (код 1.12): 

Осуществление хозяйственной деятельности, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых; 

Размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства;

Рыбоводство (код 1.13):

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры);

Научное обеспечение сельского хозяйства (код 1.14):

Осуществление научной и селекционной работы, размещение коллекций генетических ресурсов растений;

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 
( код 1.15):     

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, по приготовлению кормов, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции; приготовление кормов;
Питомники (код 1.17): 

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства;
           Обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18): 

           Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства;
 Объекты гаражного назначения (код 2.7.1):

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек;

Коммунальное обслуживание (код 3.1):

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);  
Недропользование (код 6.1): 

Осуществление геологических изысканий;

Добыча недр открытыми (карьеры, отвалы) и закрытыми (шахты, скважины) способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья и транспортировке и (или) промышленной переработке;
Пищевая промышленность(код 6.4): 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирования, копчения, хлебопечения), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий;  элеваторы; молочные и маслобойные производства; сыродельные производства; мельницы; кондитерские производства; хлебозаводы и хлебопекарные производства;  промышленные установки для низкотемпературного хранения пищевых продуктов;
Строительная промышленность (код 6.6): 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: (глиняных изделий, стеклодувное, зеркальное производство, механическая обработка мрамора, установка по производству бетон),  столярной продукции, производства лесопильное, фанерное и деталей деревянных изделий, сборка мебели с лакировкой и окраской;

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
 Для всех видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

           размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

           размещение объектов, сооружений и коммуникаций транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;
            размещение площадок для сбора мусора;

              парковки, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов грузовиков, легковых автомобилей;
           размещение общественного туалета.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Бытовое обслуживание (код 3.3):

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро, химчистки);

  Приюты для животных (код 3.10.2):

  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре (ветлечебницы с содержанием животных, виварии, питомники, кинологические центры, пункты передержки животных);

            Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;

Обслуживание автотранспорта (код 4.9): 
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных;

Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1): 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:
Таблица 1 

	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки,
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений 

	Овощеводство
	300/1000000, за пределами населенных пунктов определяется согласно действующему законодательств

(№101-ФЗ от 24.07.2002 г.)
	30
	-/15

	Скотоводство
	
	
	

	Звероводство
	
	
	

	Птицеводство
	
	
	

	Свиноводство
	
	
	

	Пчеловодство
	
	
	

	Рыбоводство
	
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	
	
	

	Хранение и переработка с/х продукции
	
	
	

	Питомники
	
	
	

	Обеспечение с/х производства
	300/1000000, за пределами населенных пунктов определяется согласно действующему законодательств(№101-ФЗ от 24.07.2002 г.)
	65-70
	-/15

	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1
	80
	3/12

	Недропользование
	5000/250000, 

а также определяется по заданию  на проектирование


	Определяется технологическим заданием и проектной документацией
	-/15, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии  проектной документацией

	Пищевая промышленность
	5000/250000, 

а также определяется по заданию  на проектирование


	70
	-/15, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии  проектной документацией

	Строительная промышленность
	
	
	

	Бытовое обслуживание
	10/10000, а также определяется по заданию на проектирование
	40-50
	3/12

	Приюты для животных
	300/10000, 
а также определяется по заданию на проектирование;
	60
	-/7

	Объекты гаражного назначения
	24/-
	80
	1/-

	 Обслуживание автотранспорта


	150/7500
	80
	3/12

	Объекты придорожного сервиса
	 10/10000, а также определяется по заданию на проектирование;


	60
	3/12


                                                                                                                                                                      Таблица 2
	Наименование объекта, от которого устанавливается min отступ
	Наименование объекта, до которого устанавливается min отступ
	Min отступ, м
	Допустимые отклонения от min отступов

	Красная линия улиц


	основное строение, вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	5
	В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки (в отдельных случаях по красной линии), в соответствии с проектом планировки. 

	
	 контрольно-пропускные пункты, пункты охраны, проходные
	1
	

	Граница соседнего участка


	производственные здания
	5
	

	
	Объекты гаражного назначения
	1
	

	
	Обслуживание автотранспорта
	
	

	
	Объекты придорожного сервиса
	
	

	
	Коммунальное обслуживание
	
	

	
	общественные здания,
основное, 

вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	3

	


П-5. ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ

V  КЛАССА ОПАСНОСТИ СЗЗ-50 М.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Скотоводство (код 1.8): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей) до 50 голов; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных,
Звероводство (код 1.9): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с содержанием животных (зверофермы) до 50 голов;
Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных,

Птицеводство (код 1.10): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения птиц;
Свиноводство (код 1.11): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней (свинарники) до 50 голов; 

Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных;
Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 
( код 1.15):     

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства изделий из выделанной кожи; производство щеток из щетины и волоса; валяльные мастерские;
Размещения зданий и сооружений, используемых для хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна.

Питомники (код 1.17): 

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства;
 Объекты гаражного назначения (код 2.7.1):

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек до двух постов;

Коммунальное обслуживание (код 3.1):

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);  
Пищевая промышленность(код 6.4): 

Размещение объектов пищевой промышленности по переработке  и хранению фруктов и овощей, сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирования, хлебопечения), в том числе для производства безалкогольных напитков и соков; цеха малой мощности: по переработке мяса (до 5 т/сутки) без копчения, молока до 10 т/сутки, производство хлеба и хлебобулочные изделия до 2,5 т/ сутки, рыбы до 10 т/ сутки, предприятия по производству кондитерских изделий до 0,5 т/сутки; чаеразвесочные фабрики; овоще-, фруктохранилища; производства пищевые заготовочные, включая фабрики-кухни, школьно-базовые столовые; производство майонезов;  производство пива (без солода);  промышленные установки для низкотемпературного хранения пищевых продуктов емкостью до 600 т.;
Строительная промышленность (код 6.6): 

Размещение объектов капитального строительства, по сборки мебели из готовых изделий без лакирования и окраски.
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
 Для всех видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

           размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

           размещение объектов, сооружений и коммуникаций транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;
            размещение площадок для сбора мусора;

           парковки, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов грузовиков, легковых автомобилей;
           размещение общественного туалета.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Бытовое обслуживание (код 3.3):

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро, химчистки);

 Приюты для животных (код 3.10.2):

 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре (ветлечебницы с содержанием животных, виварии, питомники, кинологические центры, пункты передержки животных);

           Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;

Магазины (код 4.4): 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м;
Обслуживание автотранспорта (код 4.9): 
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных;

Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1): 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек до двух постов и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей до пяти постов (без молярно-жестяных работ) и прочих объектов придорожного сервиса

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:
                                                                                                                                                     Таблица 1
	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки.
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений 

	Скотоводство
	300/1000000, за пределами населенных пунктов определяется согласно действующему законодательств

(№101-ФЗ от 24.07.2002 г.)
	30
	-/15

	Звероводство
	
	
	

	Птицеводство
	
	
	

	Свиноводство
	
	
	

	Хранение и переработка с/х продукции
	
	
	

	Питомники
	
	
	

	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 
	80
	3/12

	Пищевая промышленность
	5000/250000, 

а также определяется по заданию  на проектирование


	70
	-/15, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии  проектной документацией

	Строительная промышленность
	
	
	

	Бытовое обслуживание
	10/10000, а также определяется по заданию на проектирование
	40-50
	3/12

	Приюты для животных
	300/10000, 
а также определяется по заданию на проектирование;
	60
	-/7

	Магазины
	10/10000, а также определяется по заданию на проектирование
	40-50
	3/12

	Объекты гаражного назначения
	24/-
	80
	1/-

	 Обслуживание автотранспорта


	150/7500
	80
	3/12

	Объекты придорожного сервиса
	 10/10000, а также определяется по заданию на проектирование;


	60
	3/12


                                                                                                                                                             Таблица 2
	Наименование объекта, от которого устанавливается min отступ
	Наименование объекта, до которого устанавливается min отступ
	Min отступ, м
	Допустимые отклонения от min отступов

	Красная линия улиц


	основное строение, вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	5
	В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки (в отдельных случаях по красной линии), в соответствии с проектом планировки. 

	
	 контрольно-пропускные пункты, пункты охраны, проходные
	1
	

	Граница соседнего участка


	производственные здания
	5
	

	
	Объекты гаражного назначения
	1
	

	
	Обслуживание автотранспорта
	
	

	
	Объекты придорожного сервиса
	
	

	
	Коммунальное обслуживание
	
	

	
	общественные здания,
основное, 

вспомогательное строение, сооружение (хозяйственное)
	3

	


Статья. 53 Градостроительные регламенты. 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
ИТ-1. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Коммунальное обслуживание (код 3.1):

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);  
Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1): 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей (без молярно-жестяных работ) и прочих объектов придорожного сервиса.
  Железнодорожный транспорт (код 7.1): 

  Размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами; 

 Автомобильный транспорт (код 7.2): 

 Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных  средств, размещение объектов, предназначенных для постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения; оборудование земельных участков для автомобильного транспорта, а также для размещения (устройства мест стоянок), автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту; 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
размещение объектов обеспечения пожарной безопасности (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

размещение общественных туалетов;

здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

размещение иных вспомогательных объектов для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций транспорта.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:                                                                                                                                                                              

	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2 минимальные отступы от границ   земельных участков
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки,  %
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений 

	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 

-минимальный отступ  строений от красной линии участка5 м;

- границ земельного участка -1 м.
	80
	3/12

	Объекты придорожного сервиса
	 10/10000, а также определяется по заданию на проектирование;

-минимальный отступ  строений от красной линии участка 5м;

-  границ земельного участка -1 м.
	60
	3/12

	Автомобильный транспорт
	10/10000, а также определяется по заданию на проектирование;

-минимальный отступ  строений от красной линии участка 5м;

-  границ земельного участка -1 м.
	70
	-/15, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии  проектной документацией

	Железнодорожный транспорт
	
	
	


ИТ-2. ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Коммунальное обслуживание (код 3.1): Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники;           
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет.
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:                                                                                      

	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2, минимальные отступы от границ   земельных участков
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки,  %
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений 

	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1; 

-минимальный отступ  строений от красной линии участка 5 м;

-границ земельного участка -1 м. 
	80
	3/12


Статья. 54 Градостроительные регламенты. 
Зоны сельскохозяйственного использования
СХ-1. ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ УГОДИЙ 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (код 1.2):

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур.

  Овощеводство (код 1.3): 
  Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц;

Выращивание тонизирующих лекарственных цветочных культур (код 1.4):

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанных с производством чая, лекарственных и цветочных культур;
  Садоводство (код 1.5): 
  Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанных с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур;
Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (код 1.16):   

Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства;

Питомники (код 1.17):   

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; размещение сооружений необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства;

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

размещение иных вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений;

размещение сооружений для хранения средств пожаротушения;

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:                                                                                                                                                            
	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки,
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений 

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	300/1000000, за пределами населенных пунктов определяется согласно действующему законодательств

(№101-ФЗ от 24.07.2002 г.)
	Застройка участков не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0

	Овощеводство

	
	
	

	Выращивание тонизирующих лекарственных цветочных культур
	
	
	

	Садоводство
	
	
	

	Питомники
	
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства  на полевых участках
	 15000/25000 (Закон Краснодарского края  от 5.11.2002 г. №532 ЗК)  
	Застройка участков не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0


СХ-2. ЗОНА ОБЪЕКТОВ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

  Овощеводство (код 1.3): 

  Размещение тепличных и парниковых хозяйств;

Выращивание тонизирующих лекарственных цветочных культур (код 1.4):

Размещением цветочно-оранжерейных хозяйств;

Скотоводство ( код 1.8): 
Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей); производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);

Звероводство ( код 1.9): 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных; производства, хранения и первичной переработке продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);
Птицеводство (код 1.10):
Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);

Свиноводство (код 1.11): 
Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).

Пчеловодство (код 1.12):
Осуществление хозяйственной деятельности, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых; размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства;

Рыбоводство (код 1.13):

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры);

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15):
Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции;

Питомники (код 1.17):

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства;
Обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18):
Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства.

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

размещение иных вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений;

размещение сооружений для хранения средств пожаротушения.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Коммунальное обслуживание (код 3.1): Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники;
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:                                                  

	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2
минимальные отступы от границ   земельных участков
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки,  %
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений 

	Овощеводство
	300/1000000, за пределами населенных пунктов определяется согласно действующему законодательств
(№101-ФЗ от 24.07.2002 г.)
-от красной линии (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположение зданий по красной линии с учетом сложившейся застройки;

-от границ с соседними участками – 3м.


	30
	-/15

	Выращивание тонизирующих лекарственных цветочных культур
	
	
	

	Скотоводство
	
	
	

	Звероводство
	
	
	

	Птицеводство
	
	
	

	Свиноводство
	
	
	

	Пчеловодство
	
	
	

	Хранение и переработка с/х продукции
	
	
	

	Питомники
	
	
	

	Обеспечение с/х производства
	300/1000000, за пределами населенных пунктов определяется согласно действующему законодательств(№101-ФЗ от 24.07.2002 г.)
-от красной линии (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) - 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположение зданий по красной линии с учетом сложившейся застройки;

-от границ с соседними участками – 3м.
	65-70
	-/15

	Ведение личного подсобного хозяйства  на полевых участках
	 15000/25000 (Закон Краснодарского края  от 5.11.2002 г. №532 ЗК)  
	Застройка участков не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0

	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1;

 -минимальный отступ  строений от красной линии участка 5м;

-  границ земельного участка -1 м.
	80
	3/12


Статья. 55 Градостроительные регламенты. 

Зоны рекреационного назначения
Р-1. ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Спорт (код 5.1): 
Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

         Туристическое обслуживание (код 5.2.1):

         Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из представления жилого помещения для временного проживания в них; размещение детских лагерей;

Охота и рыбалка (код 5.3):

Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы;

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1): 

Размещение объектов по оказанию первой медицинской помощи;
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
размещение объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

размещение объектов, сооружений и коммуникаций транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

размещение общественных туалетов; 

зеленые насаждения;

малые архитектурные формы;
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Коммунальное обслуживание (код 3.1): 

Размещение объектов инженерного обеспечения и объекты вспомогательного инженерного назначения (кроме антенн сотовой, радиорелейной и спутниковой связи); 
 Общественное питание (код 4.6):

 Размещение объектов капитального строительства (летние кафе);
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:    
	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2., минимальные отступы от границ   земельных участков
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки,
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений

	Спорт
	5000/50000, а также определяется по заданию  на проектирование;

- минимальный отступ  строений от красной линии участка или  границ земельного участка -5 м.
	60
	-/25

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
	10/10000, а также определяется по заданию  на проектирование;

- минимальный отступ  строений от красной линии участка или  границ земельного участка -5 м.
	40-50
	3/12


	Туристическое обслуживание
	300/10000;

- минимальный отступ  строений от красной линии участка или  границ земельного участка -5 м.
	60
	3/12


	Охота и рыбалка
	300/2500, 

-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1;

- минимальный отступ  строений от красной линии участка или  границ земельного участка -5 м.
	50
	3/12


	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000
-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1;

- минимальный отступ  строений от красной линии участка5;

- границ земельного участка -1 м. 
	80
	3/12

	Общественное питание
	10/10000, а также определяется по заданию на проектирование;

- минимальный отступ  строений от красной линии участка или  границ земельного участка -5 м.
	40-50
	1/7


Статья. 56. Градостроительные регламенты. 

Зоны специального назначения

ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 
СН-1. ЗОНА КЛАДБИЩ.
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Ритуальная деятельность (код 12.1): 
Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений;

Религиозное использование (код 3.7):
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (часовни).
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
размещение внутриплощадочных объектов, сооружений и коммуникаций инженерной и транспортной инфраструктуры, связанных с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов;

размещение общественных туалетов.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Коммунальное обслуживание (код 3.1): 

Размещение объектов инженерного обеспечения (объекты сотовой связи, объекты водо-, газо-,электроснабжения и т.п.); 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:    
	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2., минимальные отступы от границ   земельных участков
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки,
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений

	Ритуальная деятельность
	10/360000;

 -для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1;

- минимальный отступ  строений от красной линии участка или  границ  участка -5 м.
	70
	4/30

	Религиозное использование 
	300/2800, а также определяется по заданию  на проектирование;

- минимальный отступ  строений от красной линии участка или  границ земельного участка -5 м.
	40-50
	4/30


	Коммунальное обслуживание
	-для объектов коммунального обслуживания- 10/10000
-для  объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1;

- минимальный отступ  строений от красной линии участка5;

- границ земельного участка -1 м. 
	80
	3/12


Статья. 57 Градостроительные регламенты. 

Иные виды территориальных зон

ЕЛ-1. ЗОНА ЕСТЕСТВЕННОГО ЛАНДШАФТА  

.ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Охрана природных территорий (код 9.1):
Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, уход за защитными зелеными насаждениями;

Резервные леса (код 10.4):

Деятельность, связанная с охраной лесов.

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: нет.

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 
Животноводство (код 1.7): 

Сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных. 
Пчеловодство (код 1.12):

Осуществление хозяйственной деятельности, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых; размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА:  
	Вид разрешенного использования
	Min/max размер зем. участка, м2
	Максимальный процент застройки зем. участка, включая площадь застройки,
	Предельное количество этажей/ предельная высота зданий, строений, сооружений 

	Охрана природных территорий 
	Регламенты не устанавливаются
	Регламенты не устанавливаются
	Регламенты не устанавливаются

	Резервные леса 
	
	
	

	Животноводство
	300/1000000 
	Застройка участков не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	0

	Пчеловодство
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